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PHUGONG AN CO PHAN HOA

LOI MO PAU
Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Puc 1a doanh nghiép 100% vbn nha nuée truc

thudc Téng cong ty Du lich Sai Gon - TNHH MTV, hoat ddng trong linh virc kinh doanh
nha hang, khach san, 1 hanh va dich vu.

Trong nhitng nim qua hoat dong sin xuét kinh doanh ciia Céng ty luén ludn phét trién, tao
du viéc 1am cho ngudi lao dong, doi sdng can b cong nhan vién ngay mot dugce ning cao.

Tuy nhién, hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia Céng ty van chwa twong xung vaéi
tiém ning clia minh, trinh d6 cong nghé, ning suit lao dong con thip, stic canh tranh con
han ché, chua dap tmg dugc yéu cdu cta nén kinh té thi truong. Ding trude co hoi va
théch thirc ctia nén kinh té thi trrdng, cic doanh nghiép ddi hoi phai tu ddi méi va duoge
d6i méi dé nhanh chéng thich nghi va ding vitng trong su canh tranh ngdy cang gay git.
Do viy, chi truong cd phin héa doanh nghiép 100% vén nha nude 12 mot chu trirong
dung dan, mang lai nhiéu loi ich cho nén kinh té néi chung va huy déng dugc ngudn vén
tir cac thanh phﬁn kinh té, tao nén su da sé& hitu trong cac doanh nghiép sau khi ¢ ph?m,
lam cho céc cong ty cb phén c6 mot strc séng moi, nang cao suic canh tranh, san xuét kinh
doanh ngay cang hiéu qua hon.

Viéc tién hanh ¢ phan héa Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Ptic ciing nhim
huy dong vén cia cdc nha diu tu nhdm ning cao nang lwc vé tii chinh, d6i méi phwong
thitc quan tri ciia Céng ty nham phat huy truyén théng ciia doanh nghiép, nang cao suc
canh tranh, mé rong pham vi hoat déng nham tdng doanh thu, ting loi nhuén va phat trién
6n dinh trong twong lai, déng gép duoc nhidu hon cho nhd nudc, cho xi hoi.

%Bé@ Trang 4
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PHAN L CAN CU PHAP LY CO PHAN HOA

1. Cic vin ban phap luit vé c6 phin héa

- Lu4t Doanh nghiép hién hanh;

- Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ctia Chinh phi v& chuyén doanh
nghiép 100% v6n nha nude thanh cong ty c6 phan.

- Nghi dinh s6 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phi vé sira d6i, bé sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ctia Chinh phii v&
chuyén doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh cong ty cé phan.

- Nghi dinh sé 63/2015/ND-CP ngay 22/07/2015 ctia Chinh phu v& viéc quy dinh
chinh sach d6i v&i ngudi lao dong doi du khi sip xép lai cong ty trach nhiém hitu
han MTV do Nha nuéce 1am chu sé hiru.

- Théng tu s6 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 huéng din ban cé phin 1in diu
va quan 1y, st dung tién thu tir cd phin héa ctia céc doanh nghiép 100% vén nha
nudc thue hién chuyén ddi thanh céng ty cd phin.

- Thong tu s6 127/2014/TT-BTC ngiy 05/09/2014 cia Bo Tai chinh vé viéc hudng
din xtr Iy tai chinh va x4c dinh gia tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh
nghiép 100% vén Nhi nudc thinh cong ty cb phdn thay thé Théng tr sé
202/2011/TT-BTC ngay 20/12/2011 ctia B Tai chinh.

- Thoéng tu s6 33/2012/TT-BLDTBXH ciia B§ Lao dong — Thuong binh va X3 hoi
huéng din thuc hién chinh sich d6i véi ngudi lao déng theo Nghi dinh sé
59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cia Chinh phu vé& chuyén doanh nghiép 100%
v6n Nha nude thanh cong ty cb phn;

- Cong van s6 817/QD-BLDTBXH ngay 28/05/2013 vé viéc dinh chinh théng tu sb
33/2012/TT-BLDTBXH;

- Quyét dinh 37/2014/QD-TTg ngay 18/06/2014 cua Thu tuéng Chinh phi vé ban
hanh tiéu chi, danh muc phén loai doanh nghiép Nha nuéc;

- Quyét dinh 51/2014/QD-TTg ngay 15/09/2014 ctia Thu twéng Chinh pht v& mot sb
ndi dung vé thodi vdn, bén cb phﬁn va dang ky giao dich, niém yét trén thi truong
chimg khodn ctia doanh nghiép nha nudc;

- Nghi dinh sé 116/2015/ND-CP ngay 11/11/2015 ciia Chinh phu sita déi, bé sung
mét s didu ctia Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 ctia Chinh phit vé
viéc chuyén doanh nghiép 100% vbn Nha nudc thanh cong ty cb phan;

VCBS Y Trang 5
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Céc vin ban chi dao c6 ph?m héa doanh nghiép

Quyét dinh s6 1400/QD-UBND ngay 31 thang 3 ndm 2015 cta Uy ban nhan din
thanh phé HS Chi Minh v& Quy dinh phén céng thuc hién quy trinh chuyén doanh
nghiép 100% v6n Nha nude thanh cong ty c6 phan;

Quyét dinh s 6638/QD-UBND ngay 16/12/2013 phé duyét dé 4n ti co cAu Téng
Cong ty Du lich Sai GonTNHH MTV giai doan 2013 —2015.

Danh sach cdc doanh nghiép thuc hién cb phan héa sau nim 2015 xay ding ké
hoach — tién d6 cd phén hoa.

Quyét dinh sb 4712/QD-UBND ngay 22/09/2014 vé ban hanh quyét dinh thuc hién
cb phan héa va chon thdi diém x4c dinh gid tri doanh nghiép cia Céng ty TNHH
MTYV Dich vu Du lich Thu Prrc.

Quyét dinh sb 3404/QD-UBND ngay 09/07/2014 vé& thanh 14p Ban chi dao cb phin
héa doanh nghiép ctia Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Dirc.

Quyét dinh s§ 4729/QD-UBND ngay 23/09/2014 v& viéc didu chinh thinh vién
Ban chi dao ¢b phin héa doanh nghiép Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu
Prrc.

Quyét dinh s6 5317/QD-UBND ngay 28/10/2014 v& viéc diéu chinh thanh vién
Ban chi dao cb phan héa doanh nghiép Coéng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu
Drrc.

Quyét dinh s§ 1556/QD-UBND ngay 07/04/2015 v& viéc didu chinh thinh vién
Ban chi dao ¢6 phin héa doanh nghiép Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Tha
brec.

Quyét dinh s 2920/QD-UBND ngiy 15/06/2015 vé didu chinh Quyét dinh sb
3404/QD-UBND ngay 09/07/2014 vé& thanh 14p Ban chi dao c¢b phin héa doanh
nghiép cua Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thua Duc.

Quyét dinh s§ 4984/QD-UBND ngay 09/10/2014 v& diéu chinh Quyét dinh sb
3404/QD-UBND ngay 09/07/2014 vé thanh 1ap Ban chi dao cb phdn héa doanh
nghiép cua Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Dirc.

Quyét dinh s6 166/QD-BCD cua Ban Chi dao cb phin héa vé viéc thanh l4p T4
gitp viéc cho Ban chi dao c¢b phin héa doanh nghiép Céng ty TNHH MTV Dich vu
Du lich Thu Prc.

Quyét dinh s6 213/QD-BCD ngay 08/09/2014 ciia Ban Chi dao cb phin héa vé viée
bd sung nhan s T gitp viéc cho Ban chi dao ¢ phin héa doanh nghiép Cong ty
TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Dte.
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Quyét dinh s6 261/QD-BCD ngay 08/10/2014 ciia Ban Chi dao cé phan héa v& viée
diéu chinh nhén sir T4 giup viéc cho Ban chi dao ¢ phin héa doanh nghiép Cong
ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Dire.

Quyét dinh s§ 10/QD-BCD ngay 31/03/2015 ctia Ban Chi dao ¢b phin héa vé viée
diéu chinh nhan sy T4 gitip viéc cho Ban chi dao b phin héa doanh nghiép Céng
ty TNHH MTV Dich vy Du lich Thi Dire.

Quyét dinh s6 21/QD-BCD ngay 01/10/2015 ctia Ban Chi dao ¢b phin héa v& viée
diéu chinh nhén s T3 giup viéc cho Ban chi dao c¢b phdn héa doanh nghiép Cong
ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Due.

Quyét dinh s6 5246/QD-UBND ngay 17/10/2015 vé& viéc didu chinh thinh vién
Ban chi dao ¢6 phan héa doanh nghiép Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu
brec.

Quyét dinh s 6258/QD-UBND ngay 26/11/2015 ciia UBND Tp.HCM vé viéc xdc
dinh gié trj doanh nghiép thuc hién ¢ phan héa Céng ty TNHH MTV Dich vu Du
lich Thu Drrc.

Ban chi dao ¢6 phin héa

Theo Quyét dinh s 3404/QD-UBND ngay 09/07/2014 v& thanh 14p Ban chi dao cb phin
héa doanh nghiép cia Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Btc va céc quyét dinh
diéu chinh b sung, Ban chi dao cb phan héa Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu
DBtrc ¢ céc thanh vién sau:

Ho va tén Chire vu Thanh vién

Ong Nguyén Anh Tudn | Chi tich Hoi ddng thanh vién Tdng | Trudng ban
coéng ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV

Ong Huynh Trung Ldm | Phé Trudéng ban Ban Déi md&i quan ly | Thanh vién
doanh nghiép thanh phd

Ong L4m Minh Nhyt Ph6 Trudng phong Tai chinh Thwong | Thanh vién
mai — Du lich - Chi cyc Tai chinh doanh
nghiép thanh pho

Ong Nguyén T4t Nam Truéng phong Lao dong — Tién luong — | Thanh vién
Tién céng S& Lao déng va Thuong binh
va Xa hoi

Ba Phan Thi Hong Pho Phong Coéng néng nghiép Vin | Thanh vién
phong Uy ban nhén ddn Thanh phé

Trang 7
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6 | OngLé Ngoc Co Phé Téng Gidm dbc Téng cong ty Du | Thanh vién
lich Sai Gon — TNHH MTV

7 | BaLé Thi Hoang Mai Ké toan trudng Tong cong ty Du lich | Thanh vién
Sai Gon — TNHH MTV

8 | Ong Nguyén Kim Chiu | Phé Giam d8c nhan su Téng cong ty Du | Thanh vién
lich S&i Gon — TNHH MTV

9 | Ong Nguyén Hitu Tai Chu tich Hoi ddng thanh vién Cong ty | Thanh vién
TNHH MTYV Dich vu Du lich Thu Dte

10 | Ong Pao Pirc Cang Tong Gidm dbc Cong ty TNHH MTV | Thanh vién
Dich vu Du lich Thu Ptc

11 | Ba Ladm Trung Xanh Kiém soat vién Céng ty TNHH MTV | Thanh vién
Dich vu Du lich Tha Puc

4, Tb gitip viéc Ban chi dao ¢ phin héa

Theo Quyét dinh s§ 166/QD-BCD ciia Ban Chi dao cb phin héa va cic quyét dinh bé
sung, T6 gitip viéc cho Ban chi dao ¢d phin héa doanh nghiép Céng ty TNHH MTV Dich
vu Du lich Thi Dtc c6 cac thanh vién nhu sau:

Ho va tén Chire vu Thanh vién |
1 | Ong Pao Pirc Cang Téng Giam dbc cong ty T4 truéng
2 | Ong Nguyén Thj Théng Trudng phong ké hoach T4 phé
3 | BaNguyén Thi Kim Lién | Ké to4n trudng cong ty, T4 vién
4 | BaNguyén Thi Hong Bip | Quyén Truomg Phong Hanh chinh T4 vién
Nhén sy céng ty — Chu tich cong
doan.
5 | Ba Ng6 Thi Kim Oanh Phé Giam ddéc Pau tur Téng cong ty | T4 vién
Du lich Sai Gon — TNHH MTV
6 | Ba Trin Thi Phuong Trang | Chuyén vién Phong Nhan sir Téng cony T vién
ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV
7 | Ong Trén Tén Ngoc Chuyén vién Phong Tai chinh — K& | T vién
toan Tong cong ty Du lich Sai Gon —
TNHH MTV
8 | Ba Nguyén Thuy Déng Chuyén vién Phong KDTT Téng cong Té vién
Hoang ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV
9 | Ong H) Trin Quéc Hai Chuyén vién Ban d6i méi Quan ly T4 vién
VCBS@ Trang 8
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doanh nghiép thanh phd
10 | Ong Nguyén Manh Tué | Phé truéng phong Kinh € - S& k& T4 vién
hoach va Pau tu
11 | Ba Pham Thu Théo Chuyén vién Phong Tai chinh Thuong | T4 vién
mai — du lich chi cuc TCDN.
12 | Ong HO Tran Hoang Anh | Chuyén vién phong LDTCTL s& | Té vién
TBXH
13 | Nguyén D5 Hai Nguyén Chuyén vién phong quan ly cong sin T4 vién
S& Tai chinh thanh ph
5. Pon vi kiém to4n bdo cdo ti chinh
- Tén cong ty: Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam
- Dia chi: Téng 18 Tda nha Times Square, 22-36 Nguyén Hug, Q.1, Tp.HCM
- Trach nhiém: | Kiém todn Béo cdo tai chinh tai thdi diém 30/06/2014.
6. Pon vi xac dinh gi4 tri doanh nghiép dé c6 phin héa
- Téncoéngty: | Congty C6 phin Thim dinh gid va Dich vu tai chinh Sai Gon
- Dia chi: 20 Tran Hung Pao, F.7, Q.5, Tp.HCM
- Trachnhiém: | Thuc hién x4c dinh gia tri doanh nghiép.
7. Pon vi tw vin c6 phin héa

- Tén cong ty: Cong ty TNHH Chimg khoan Ngin hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh Tp.HCM

- biachi Lau 1 va Lau 7, Toa nha Green Star, 70 Pham Ngoc Thach, Phuong
6, Quén 3, Tp.HO Chi Minh.

- Trach nhiém: | Cung cép dich vu tu vin x4y dung Phwong 4n c¢b phin héa

Trang 9
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Ciac khai niém, thuit ngir viét tit.

BKS Ban kiém so4t

BCTC Bdo céo tai chinh

CNDKDN Chung nhén ding ky doanh nghiép

Cong ty Coéng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Tha Ptc

CTCP Céng ty C phén

CBCNV Cén bd cong nhin vién

DTT Doanh thu thuén

PHDPCD Dai hoi dong cb dong

HPQT Hoi ddng quan tri

KDTT: Kinh doanh tiép thi

LNST Loi nhuén sau thué

Téng Cong ty Téng Céng ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV

TNHH MTV Trach nhiém hiru han Mot thanh vién

TSCP Tai sén c6 dinh

UBND Uy ban nhén dan Tp.H Chi Minh

VCBS Coéng ty TNHH Ching khoan Ngin hang TMCP Ngoai
thurong Viét Nam

vees & Trang 10
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PHAN II: THUC TRANG DOANH NGHIEP

I. TONG QUAN VE DOANH NGHIEP
1. Gié6i thiéu Céng ty TNHH MTV Djch Vu Du lich Thii Dite

- Tén goi bang tiéng Vist: CONG TY TNHH MTV DICH VU DU LICH THU PUC
- Tén giao dich quéc té: THUDUC TOURIST SERVICE COMPANY LIMITED.
- Ténviét tit tiéng Anh: TTSC

-  Diachi: 41 Nguyén Vin B4, P. Binh Tho, Q.Thu D, Tp.HCM.
-  Dién thoai: (08) 3896 6654 — (08) 3896 0787

-  Email: dulichtd@vnn.vn

- Website: www.thuductourist.com

- Logo:

2. Hinh thitc sé hitu

Coéng ty trach nhi€ém hitu han MTV Dich vu Du lich Thu Puc thude Téng Cong ty Du
lich Sai Gon — TNHH MTV véi ty 18 s& hitu 100%.

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0301440903 dang ky 14n diu ngay

01/09/2010 va thay d6i 14n thir 5 ngay 23/04/2015, nganh nghé kinh doanh cia Cong ty
TNHH MTV Dich vu Du lich Thi1 Btrc gdm:

Tén nganh M3 nganh

Co s6 luu tru khéc. 5590

Chi tiét: Dich vu cho ngudi nude ngoai thué nha. Ky tuc xa sinh vién, nha
1ap thé cong nhan.

Dich vu hd trg lién quan dén quang b4 va td chitc tua du lich. 7920
Chi tiét: Lit hanh, huéng dén du lich.
Dich vy hanh chinh vin phong téng hop. 8211

Chi tiét: Phién djch.
V‘én tai hanh khich dwong b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai 4931
bang xe buyt).

Chi tiét: Vin chuyén khdch.

vces W Trang 11
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Tén nganh Mai nganh

Dich vy Iru tri ngén ngay. 5510
Chi tiét: Kinh doanh khéch san. Dich vy lwu tri va nha nghi.

Hoat déng clia cac cong vién vui choi va cong vién theo chi dé. 9321

Chi tiét: Dich vy vui choi giai tri va sinh hoat khdc (trir kinh doanh vii

truomg, san nhay). Dich vu hé boi. Kinh doanh dich vu thé duc thé thao
phuc vu khdch du lich.

Dai ly, méi gidi, ddu gid. 4610

Chi tiét: Pai Iy cdc mdt hang tiéu dung, cong nghé pham, thuc pham,
hang thu cong my nghé, nong hai sdan, nguyén nhién vit ligu, phu ting,
bdch héa, may méc thiét bi phu ting, ky thudt vdt tu, kim khi dién mdy, vt
lieu xdy du'ng (thyc hién theo Quyét dinh 64/2009/0D-UBND ngay
31/7/2009 ciia Uy ban nhén dan Thanh pho Hé Chi Minh va Quyét dinh
79/2009/0D-UBND ngay 17/10/2009 cia Uy ban nhén dén Thanh phé Ho

Chi Minh vé phé duyét Quy hoach néng san, thyc phdm trén dia ban
Thanh phé Ho Chi Minh).

Nha hang va cac dich vu an uc"mg phuc vu luu dong. 5610
Chi tiét: Nha hang, dn udng.

Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dAt thudc chii s¢ hiru, chi sit | 6810
dung hoéc di thué.

Chi tiét: Kinh doanh nha, dich vu cho thué nha. Dich vu mua bdn nha &

Bén budn tong hop. 4690

Chi tiét: Mua ban cdc mat hang tiéu ding, céng nghé phdm, hang thi
cong my nghé.

Bén 1¢ thuc phim trong cac ctia hang chuyén doanh. 4722

Chi tiét: Mua bdn thyc phdm, hai sén (thwc hién theo Quyét dinh
64/2009/QB—UBND ngay 31/7/2009 cia Uy ban nhén dén Thanh pho Hb
Chi Minh va Quyét dinh 79/2009/QB UBND ngay 17/10/2009 cia Uy ban
nhdn déan Thanh phé Ho Chi Minh vé 2 phé duyét Quy hoach néng san, thuc
phdm trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh).

Bén bu6n vt lidu, thiét bi 15p dat khac trong x4y dung. 4663
Chi tiét: Mua bdn vét liéu xdy dung.

Bén buén may méc, thiét bi va phu tung may khac. 4659

Chi tiét: Mua bdn nguyén nhién vat liéu, phu ting, mday moc thiét bj phu
tung, kj thudt vat tue, kim khi dién may.

Dich vu tim hoi, massage va céc dich vu tding cuong suc khde tuwong tur 9610
(trir hoat dong thé thao).

Chi tiét: Dich vu xong hoi, xoa bop (khéng hoat dong tai try s6.

Ban bubén chuyén doanh khéac chua dugc phan vao dau. 4669
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Tén nganh Ma nganh
Chi tiét: Mua bdn bdch hda (tric duwoc phim).

Hoat déng x4y dyng chuyén dung khac. 4390

Chi tiét: Sira chita nha. Xdy dung cong nghiép, xdy dung cdc co sé ha
tang ky thudt khu cong nghiép.

Hoat dong trung gian tién té khac. : 6419
Chi tiét: Pai Iy déi ngoai té.

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khic con lai chua dugce phén vao dau 8299
Chi tiét: Dich vu cam db va céc dich v khac.

X4y dung nha céc loai. 4100
Chi tiét: Xdy dung dén dung.

Trong cay diéu. 0123
Chi tiét: San xudt hat diéu.

Trong cAy cao su. 0125
Chi tiét: San xudt mii cao su.

Trong cdy ldy qua chira ddu. 0122
Chi tiét: Trong dira.

San xuat dau, m& dong, thuc vat. 1040
Chi tiét: So che, ché bién, san xudt cdc san pham tir dica va cdy cé dau.

Trdng rau, dau céc loai va trdng hoa, cdy canh. 0118
Chi tiét: Uom, trong cdy xanh hoa kiéng.

Béan bu6n néng, 1am san nguyén liéu (trir g6, tre, nira) va dong vét séng 4620
Chi tiét: Mua bdn cdy xanh.

Béan ¢ hé.ng hoéa khdc mdi trong cac cira hang chuyén doanh. 4773
Chi tiét: Mua bdin hoa kleng (thuec hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-
UBND ngay 31/7/2009 cia Uy ban nhén dan Thanh pho Hé Chi Minh va
Quyét dinh 79/2009/0D-UBND ngay 17/10/2009 cia Uy ban nhén din
Thanh phé H6 Chi Minh vé 2 phé duyét Quy hoach néng san, thurc pham
trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh).

Kho béi va luu gitt hang hoa. 5210
Chi tiét: Kinh doanh kho bai.
Dich vu chdm séc va duy tri canh quan. 8130

Chi tiét: Cham séc cdy xanh hoa kiéng.

Hoat dc‘mg thiét ké chuyén dung. 7410

Chi tiét: T rang tri ngi that Thiét ké thi céng canh quan sén vuon, cdy
xanh dwong phé (trir thiét ké cong trinh xdy dung).
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4.  Qua trinh hinh thanh va chuyén di Céong ty

Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Ditc 14 mét cong ty dwgc chuyén thé tir Céng
ty Dich vu Du lich Thi DPtrc, mét doanh nghiép nha nude cé sé dang ky kinh doanh
102301 do Trong tai Kinh t€ Thanh phé H Chi Minh c4p ngay 11 thang 01 nim 1993.

Tién than clia Cong ty Dich vu Du lich Thii Ptrc 14 chi nhdnh Dich vu Du lich Tha Dtc
va kiéu héi tryc thude lién hiép San xult Kinh doanh Xuét nhdp khéu Thi Dt tir ngiy
20/06/1989.

Théng qua chii trrong thue hién “Chuong trinh nam Du lich Viét Nam 19907, thang 06/1989 chi
nhanh Dich vu Du lich Tha Dtec va kiéu héi huyén Thi Birc (nay 13 Quan Thu Pic), vén tii sin
duoc cép la quyén str dung thué cac cin biét thir ctia Nha nude trong khu vye Lang Pai hoc (do
Céng ty Quan ly va Phét trién nha huyén Thii Dirc quén Iy).

V6i hinh thite kéu goi lién doanh dau tir ciia tir nhén va vay vén ngan hang, Cong ty 1in
lugt céi tao, ning cép céac biét thy trén thanh cic “Khach san mini” theo tiéu chudn du
lich dé cho khach nudc ngoai thué dai han.

Dén thang 09/1990 Chi nhanh Dich vu Du lich v& kiéu héi dugc chuyén thinh Céng ty
Dich vu Du lich Tha Pirc thuéc UBND huyén Thu Dirc.

Thang 07/1992 Céng ty Dich vu Du lich Thi Dic hop nhat véi Céng ty An udng huyén
Thu Buc thanh Cong ty Dich vu Du lich Thu DPue.

Ngay 05/01/1993 UBND Tp.Hb Chi Minh c¢6 quyét dinh s§ 11/QD-UB thanh 14p doanh
nghiép Nha nudc Cong ty Dich vu Du lich Thu Drrc.

Thang 03/1999 14 doanh nghiép thanh vién doc 14p thujc Tong Cong ty Du lich Sai Gon theo
Quyét dinh s 1833/QD-UB-KT ngay 30/03/1999 ciia Chui tich UBND Tp.H Chi Minh.
Thang 04/2004 sap nhap Céng ty Lam Vién vao Coéng ty Dich vu Du lich Thu Prc theo
Quyét dinh s6 1268/QD-UB ngay 25/03/2004 ctia UBND Tp.Hb Chi Minh.

Théng 07/2010 Céng ty Dich vu Du lich Thi Pirc chuyén thinh Céng ty TNHH MTV
Dich vu Du lich Thii Pirc theo Quyét dinh phé duyét d& 4n chuyén déi sé 3134/QD-
UBND ngay 15/07/2010 ctia UBND Tp.Hd Chi Minh.

Sau d6, Céng ty dugc cap Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hitu han sb
0301440903 do S& K& hoach va PAu tur Thanh phd H Chi Minh c4p 1An dAu vao ngay 01/09/2010.

5. Co ciu td chirc ciia Cong ty

5.1. So db td chire
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5.2. Co ciu td chitc quan Iy ciia Cong ty

T4 chirc b méy ciia Cdng ty gdm: Hoi ddng thanh vién, Téng Gidm dbc va mét (01) dén

hai (02) Phé Téng Gidm déc; mot (01) Kiém so4t vién; K& toan trudng; cac phong, ban

chuyén mén va don vi phu thuée Cong ty.

Hoi dong thanh vién

Chi tich va c4c thanh vién Hoi ddng thanh vién do chu s& hitu Cong ty quyét dinh bd

nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luit. Hoi déng thanh vién nhan danh chu s& hitu

Céng ty t6 chirc thuc hién cac quyén va nghia vu ctia chit s& hiru Cong ty; c6 quyén nhan

danh Céng ty thyc hién cdc quyén va nghia vu cta Codng ty; chiu trach nhiém trudc phép

luat va chit s¢ hiru Cong ty vé viée thuc hién céc quyén va nhiém vu dugc giao theo quy
dinh ctia Luat Doanh nghiép va phap Iuit ¢ lién quan.

Mot sb nhiém vy, quyén han va nghia vu cta Hdi déng thanh vién dugc quy dinh nhu

sau:

- Xy dung va quyét dinh chién luogc phat trién; ké hoach dai han, trung han va hang nim
ctia Cong ty; quyét dinh phwrong 4n phdi hop kinh doanh ctia cac don vi thanh vién Cong
ty do Céng ty s& hitu todn bd vén diéu 18 hoac cé ¢b phin, vén gbp chi phéi.

- Quyét dinh viéc x4y dung va sir dung thwong hiéu; cac du 4n dau tur, hop déng mua,
ban, vay, cho vay va hop déng khéc cé gia tri duge quy dinh theo phan cép quan ly
ctia Téng Céng ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV.

- Quyét dinh ddu tu thinh 1ap mdi, t§ chirc lai, giai thé, chuyén ddi s& hitu cong ty
con, cdc céng ty TNHH MTV thude s& hitu clia cac cong ty con do Cong ty nim
100% vén diéu 1&; cac don vi phu thudc, céc chi nhanh va vin phong dai dién.

- Quyét dinh c4c phuong 4n huy dong von theo phén cép ciia Téng Cong ty Du lich
Sai Gon — TNHH MTV.

- Quyét dinh co cdu td chic, phuong 4n t6 chirc kinh doanh, quy ché quan 1y ndi bd
Céng ty, bién ché bd méay quén 1y.

- Quyét dinh c4c vin & quan trong d8i véi Cong ty con.

- T4 chire thuc hién céc quyét dinh duge chi s& hitu Cong ty chip thuan.

- Béo c4o chii s& hiru Cong ty két qué va tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Cac quyén han, nhiém vu va trdch nhiém khéc dugc quy dinh tai didu 18 cia Cong
ty.

Chii tich Hgi ddng thanh vién

Chu tich Hdi ddng thanh vién do chi s¢ hitu Cong ty chi dinh trong sb céc thanh vién Hoi
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d6ng thanh vién, duge thuc hién cdc quyén, nhiém vu quy dinh tai khoan 2 Didu 49 Luat

Doanh nghiép; vi cac quyén va nhiém vu khac quy dinh tai Piéu 1& Céng ty; co trach

nhiém giai trinh va chiu trach nhiém trude chi s hiru vé& viée chim tré hodc khong ky

cac quyét dinh ciia Hoi ddng thanh vién.

Téng Giam dbc

Tong Gidm déc do chit s¢ hitu cong ty bd nhiém, 12 ngudi dai dién theo phap luit cia

Cong ty, diéu hanh hoat dong hing ngay cua Céng ty theo muc tiéu, ké hoach va céc nghi

quyét, quyét dinh caa Hoi ddng thanh vién phi hop véi Didu 1¢ Cong ty.

Téng Giam dc chiu trach nhiém trudce chu s¢ hiru va trede phép luat vé viéc thue hién

céc quyén va nhiém vu duge giao.

Mot sb quyén han, nhiém vu va trach nhiém cia Téng Giam dbc nhu sau:

- Quyét dinh cac vAn d@ lién quan dén hoat dong kinh doanh hing ngay cia Cong ty.

- Quyét dinh cdc du 4n dau tu, cac hop déng mua, ban, vay, cho vay, thué, cho thué
v céc hop dong kinh té khéc c6 gia tri.

- Quyét dinh gi4 mua, gi4 ban sin phdm v dich vy; dai dién Céng ty ky két cac hop
déng nhén danh Céng ty theo quy dinh cta phap luét va Diéu 1€ cia Cong ty.

- T chire thuc hién céc quyét dinh cua Hoi déng thanh vién, cac ké hoach kinh doanh
va phuong 4n dau tu cia Cong ty.

- Ban hanh quy ché quan 1y ndi b Cong ty, trinh bdo cdo quyét toan tai chinh hang
nim 1én Ho6i ddng thanh vién.

- Tong Gidm dbc ¢6 trach nhiém ca nhan vé thiét hai xay ra ddi véi chi ng khi Céng
ty khong thanh todn du cac khodn ng va cic nghia vu tai san khic dén han phai tra;
b thudng thiét hai do minh gy ra trong trudng hop vi pham Diéu 18 Céng ty; chiu xir Iy
theo quy dinh ciia phép luat trong trudng hop diéu hanh Cong ty khong dat chi tiéu vé két
qua kinh doanh theo théa thuén hop ddng véi Hoi dong thanh vién hodc trién khai thic
hién céc du 4n d4u tw khéng diing ké hoach din dén Cong ty thua 15...

- Cac quyén han, nhiém vu va trach nhiém khéc duoc quy dinh tai didu 18 cua Cong
ty.

Phé Téng Gism déc va Ké toan truéng

Theo diéu 1¢, Cong ty ¢6 01 dén 02 Phé Téng Gidm déc va K& toan truong do Chit s&

hitu Céng ty bé nhiém hozc ky hop ddng c6 thdi han theo dé nghi ctia Téng Giam déc.

Phé Téng Gism déc gitip Téng Gidm dbc didu hanh Céng ty theo phan cong va iy quyén

ctia Téng Gidm déc; chiu trach nhiém trudc Téng Giam dbc va trude phap luat v& nhiém
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vu dugc phan cong hoic iy quyén.

Ké toan trwong c6 nhiém vu té chirc thuc hién cong tac ké toan, tai chinh cia Cong ty;
gitip Hoi ddng thanh vién, Téng Gidm dbc gidm sat tai chinh tai Céng ty theo phap luat
vé tai chinh, ké todn; chiu trich nhiém truéc Héi ddng thanh vién, Téng Gidm dbc va
trude phép ludt vé& nhiém vu dwoc phén cong hodc ty quyén. Tiéu chudn tuyén chon K&
todn trudng duoc xac dinh theo quy dinh cua phap luit.

Kiém sost vién

Chu s& hitu Céng ty b nhiém mét (01) kiém soat vién v6i nhiém ky ba nim. Kiém sodt
vién khéng ddng thoi giit chitc vu quan 1y, diéu hanh doanh nghiép hoic 13 nguoi co lién
quan dén ngudi quan 1y, didu hanh doanh nghiép.

Kiém so4t vién c6 nhiém vu, quyén han, trich nhiém, tiéu chuin va diéu kién quy dinh tai
Luéat Doanh nghiép.

Phong hanh chinh nhén sw, k§ thuit

-~ Tham muu cho Téng Gidm dbc trong linh vuc: T8 chirc bo may, nhan su; Cong
tac quan 1y lao d6ng tién lrong; Thi dua khen thuéng; Ché d6 chinh sach theo diéu
1€, quy dinh ctia Céng ty va phap luit hién hanh.

- Phdi hop véi don vi, cdc phong nhim dem lai hiéu qua hoat dong kinh doanh tdi
uu.

- Phéi hop cling céc phong Cong ty trong viéc xdy dung cac quy dinh quan ly va
diéu hanh hoat d6ng ctia Cong ty.

- Tham muru @ xuit Téng Gidm déc xiy dung phuong 4n sip xép co ciu td chirc bd
mdy clia Cong ty va dé xuat viéc thanh 14p, sét nhip, chia tach, giai thé cdc phong,
don vi phu thugc Cong ty.

- Gitip Téng Gidm déc Céng ty trong viée quy hoach c4n b, xay dung ké hoach
dio0 tao, tuyén dung va bd tri, sép xép, didu dong, ky két hop ddng lao ddng, cho
théi viéc d6i véi CBNV, ngudi lao dong theo yéu ciu phét trién cta Cong ty theo
timg thoi ky nhét dinh.

- Tham muu ¢& xudt céng tic bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luat, nang
bac lwong, va céc chinh séch khac d6i véi CBNV Céng ty theo quy dinh Diéu 16
cua Cong ty.

- Hang nim, cin cir vao chiic danh va quy hoach cén bd theo nhu ciu hoat dong
kinh doanh cta Céng ty, tham mwu cho Téng Gidm ddc chon, cir hoic cho phép
CBNV di dao tao theo dung huéng sir dung, dam bao tinh ké thira trong cong tic
can bo.
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Tdng hop céc bao cdo théng ké v& nhén su va lao dong tién lwong theo ding quy
dinh dé phuc vu cho cong tac chi dao hoat dong kinh doanh va quén 1y kip thoi.

Lap ké hoach dé t4 chitc thuc hién viéc huén luyén, dao tao, bdi dudng tay nghé,
t6 chirc thi nang bac cho CBNV Cong ty.

Phéi hop BCH Céng doan Céng ty, tham muu cho Tng Gidm ddc tb chirc phét
dong; theo dbi, don dbc, so tdng két rut kinh nghiém; danh gi4 két qua cac phong
trao thi dua, téng hop hinh thirc khen thuéng ddi véi c4 nhan thp thé dat thanh tich
trong céc hoat dong kinh doanh. Phé bién hudng din céc don vi trong viéc thuc
hién céc quy dinh ciia Nha nudc vé cong tac thi dua khen thudng.

Cung v6i Thanh tra Nhan din Céng ty chu tri, phdi hop cdc phong, don vi thuc
hién thanh tra, kiém tra va 1ap bién ban vé hanh vi vi pham ky luit lao d6ng, giai
quyét don thir tb céo, khiéu nai cia CBNV, tap hop hd so trinh Hoi ddng thi dua
khen thudng va ky luit Céng ty xem xét quyét dinh hinh thic ky luat theo quy
dinh ctia phap lut lao dong va Quy ché ctia Cong ty.

Quan 1y hd so CBNV Coéng ty va d& xudt viéc gidi quyét céc ché do chinh sich
cho ngudi lao dong theo quy dinh cua phéap luit.

Céng tac quan ly lao dong tién luong:

v/ Hang nim chi tri phdi hop véi cac phong Chirc ning, don vi, tong hop danh
sach d& nghi nang bac va chuyén ngach luong d6i véi vién chirc chuyén mén
nghiép vu va thi nang bac d8i v&i nhan vién k¥ thuét, lao ddng truc tiép.

v' Trén co s& dinh mc lao ddng va céc chi tiéu vé tién lvong do Nha nude quy
dinh, tham muu gitp Tong Giam dbc xdy dung quy tién lwong, co ché tra
luvong va quy lwong cia Coéng ty, trinh Téng Gidm dbc thdm dinh va phé
duyét.

v" Quan Iy lao déng va tong hop bdo céo két qué thuc hién cong tac dinh mitc lao
doéng, qu¥ tién luong, tdng giam lao dong, chét luong lao dong, tién lvong va
thu nhép cia ngudi lao ddng theo quy dinh.

Céng téc bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép

v Theo d5i va lap s6 lao dong, sé BHXH, BHYT, BHTN.

v" Chiu tréch nhiém quyét tosn BHXH, BHYT va giai quyét cac ché do vé
BHXH, BHYT ctia ngudi lao déng véi co quan Bao hiém x3 hoi.

Chu tri thuc hién viée x4y dung n6i quy, quy ché va cic ché d6 vé tra lwong, bao

hiém x3 hoi, bao hiém y té va cac ché d6 khac cé lién quan.

Quén trj ngudn nhén lirc ctia phong.
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K& toan

Tham muru cho Téng Gidm dbc veé: Cong tac tai chinh; Cong tic k& todn tai vu;
Céng téc quan ly von, tai san cia Cong ty; Cong tac quyét toan Hop ddng kinh té;
Kiém soat cic chi phi hoat dong cia Céng ty, don vi; Chi dao va trién khai cong
tac ké toan trong toan Cong ty; Phéi hop véi don vi, cac phong nhim dem lai hiéu
qué hoat déng kinh doanh t4i vru.

Lap ké hoach thu chi, tai chdnh hang nm cua Céng ty, tham muu cho Téng Gidm
dbc trinh HDTV phé duyét 1am co s& thue hién.

Chu tri thyc hién viéc thu va chi, kiém tra viéc chi tiéu cic khoan tién von, st
dung vat tir, theo d&i ddi chiéu cdng ng, cd ké hoach thyc hién chi tiéu Téng Cong
ty giao vé cc khoan 14i.

Xay dung ké hoach quan 1y, khai thac va phét trién vén ciia Cong ty.

Ch tri trong viéc tham mru tao nguén vén, quan 1y, phan bd, diéu chuyén vén, va
hoan tra vbn vay, 1i vay ciia Cong ty.

Tham muu cho Tong Gidm déc phan bd chi tiéu k& hoach tai chinh cho cic don vi
trong Cong ty.

Trién khai cong tic nghiép vu ké todn trong toan Cong ty.

Thuc hién quyét todn quy, 6 thing, nim dting tién do.

Lap béo cdo tai chinh, bao cdo thué theo quy dinh ché do tai chinh hién hanh cua
Nha nudc phan 4nh trung thuc két qua hoat dong kinh doanh cia Cbng ty.

Chu tri lam viéc véi co quan thué, kiém toan, thanh tra tai chinh.

Phan tich tinh hinh tai chinh, can d6i ngudn vdn, cong ng trong Cong ty va bao
céo dinh ky hodc d6t xuét theo yéu cdu cta Téng Giam ddc.

Lap hd so vay von trung ngén han ngan hang, 1ap ké hoach va quy dinh huy dong
von tir cdc ngudn lyc khéc phuc vu cho hoat dong kinh doanh. Chu tri trong céng
tac giao dich véi cac td chitc tai chinh cé lién quan.

Truc tiép thuc hién céc ché 6, chinh sach tai chinh, ké toan, théng ké, cong téc
quan ly thu chi tai chinh ctia Vin phong cong ty. Thuc hién viéc thanh todn tién
lwong va céc ché do khac cho CBNV Céng ty theo phé duyét ciia Téng Gidm déc.
Chu tri x8y dung, soan thdo cdc vin ban cé lién quan dén cong tic tai chinh ké

toan, cac quy dinh v& quan 1y chi tiéu tai chinh trinh Téng Gidm dbc phé duyét ¢é
ban hanh.
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Chu tri huéng dan cong tic hach toan nghiép vu ké toan tai chinh trong toan Cong
ty theo quy dinh ctia phap luat hién hanh, kiém tra viéc thuc hién ché d6 hach toan
ké toan, quan 1y tai chinh, ké ton ctia cic don vi phu thudc. TS chirc bdi dudng
nghiép vu cho cong tic ké toan va huéng din cc don vi thuc hién nghiém chinh
céc quy dinh ctia cAp trén vé cong tac tai chinh ké toén.

Kiém tra dinh ky vé cOng tac ké toén, thie hién ché d6 chinh sach, ky luat thu chi
tai chinh, ké toan v6n va céc loai tai san khéc trong toan Cong ty nhim thuc hién
dting cac ché d6 chinh sich cia Nha nuée da quy dinh. Tham gia kiém tra quyét
toan ndm cua cac don vi trong Cong ty.

Tham gia soan thao, thdm dinh hd so, theo ddi, kiém tra tién do gidi ngan, thanh
quyét todn ddi véi cac hgp ddng kinh té trong Céng ty cling nhu ngudn vén dau tu
cho c4c du 4n, cong trinh do Céng ty lam chit d4u tur va thue hién.

Chii tri phdi hop véi céc phong, don vi thuc hién cong tac nghiém thu thanh quyét
todn theo dung quy dinh.

Phdi hop v6i phong HCNS va Ké todn, don vi trong viéc mua sim, thanh 1y,
nhuong bén tai san cia Cong ty.

Tham gia trong t6 d4u thu.
Quaén tri nguén nhén lirc ctia phong.
Quén ly viéc mua va phat hanh hoa don ban hang, béo cdo sir dung hoa don.

Thuc hién cdc nhiém vu khéc do Tong Gidm db6c giao.

Phong Ké hoach diu tw kinh doanh

Tham muu cho Téng Gidm déc vé dinh hudng diu tr phat tridn kinh doanh ciia
Cong ty.

Trién khai cong viéc ciia phong va don vi theo ké hoach hoat doéng kinh doanh
cua Cong ty.

Phdi hop véi don vi, cic phong nhim dem lai hiéu qua hoat dong kinh doanh téi
uu.

Lap ké hoach Kinh doanh — tiép thi hang nim dé thyuc hién chi tiéu Téng Cong ty
giao cho Cong ty.

H6 tro viée lap ké hoach Kinh doanh — tiép thi cia don vi phu thudc Cong ty.
Ch tri trién khai thue hién ké hoach Kinh doanh — tiép thi toan Cong ty.

Chu tri trong viéc tham muru x4y dung chién Iwgc kinh doanh toan Cong ty
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Thuc hién bao cdo danh gia két qué hoat dong kinh doanh Cong ty, don vi hang
tudn, thang, liiy ké thang.

Thuyc hién bdo céo téng két hoat dong kinh doanh 6 thdng, ndm toan Cong ty.

Nghién ctru thi trudng va cé cic bao cdo d xudt sau khi di khao sat cho Téng
Giam d6c Cong ty vé viéc phat trién san phdm cho Céng ty, don vi.

Phén tich hiéu qua dau tr (mua sam, stra chira, xdy dung méi, du 4n gép von dau
tu).

Theo dbi cac hop ddng lién doanh, hgp ddng cho thué xe, thué mit bing;

Chu tri x4y dung, soan thdo cac van ban c¢é lién quan dén quy trinh, hoat dong
kinh doanh trinh Téng Giam déc duyét ban hanh.

Cép nhit thong tin cho website Cong ty (tin tirc, hinh anh, su kién...)
Thuc hién cic nhiém vu khac do Téng Giam déc giao.

Chi nhanh cia Cong ty:

Cong ty c6 06 chi nhdnh dang hoat dong, bao gdm:
Chi nhianh Cong ty TNHH MTYV Djch vu Du lich Thi Pirc — Khach san Ngéi Sao 39

Dia chi: 37-39 Nguyén Vin B4, P. Binh Tho, Quéin Thu Dirc, Thanh phé HO Chi
Minh, Viét Nam.

M4 sb chi nhanh: 0301440903-005

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu ting
cudng strc khde twong tyr (trir hoat dong thé thao); Dich vu Iuu tri ngén ngay; Nha
hang va céc dich vu dn uéng phuc vu luu dong.

Chi nhianh Cong ty TNHH MTYV Dich vu Du lich Thii Pirc — Khach san 177

Dia chi: 01 Nguyén Céng Trit, KP 3, P. Binh Tho, Quan Thu Dirc, Thanh phé Hd
Chi Minh, Viét Nam.

M4 s6 chi nhanh: 0301440903-007

Ngénh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh lwu trt du lich: khach san (phai dat tiéu
chuén hang sao).

Chi nhéanh Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thii Ditc — Nha hang Thuyén Chai

Dia chi: 01 Khong Tir, P. Binh Tho, Quin Thi Ptrc, Thanh phé Hd Chi Minh,
Viét Nam.

M3 s6 chi nhanh: 0301440903-001
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- Nganh nghé kinh doanh: Nha hang va cac dich vu &n udng phuc vy luu déng.
Chi nhanh Cong ty TNHH MTYV Dich vu Du lich Thi Pirc — Khich san 174

- Dia chi: 02-04 Nguyén Binh Khiém, KP 3, P. Binh Tho, Quan Tht Dtc, Thanh
phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

- M s6 chi nhanh: 0301440903-006

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh lwu tru du lich: khéach san (phai dat tiéu
chuén hang sao).

Chi nhanh Céng ty TNHH MTYV Dich vu Du lich Thii Pirc — Khach san 126

- Dia chi: 13 KP 4 Nguyén Vin B4, P. Binh Tho, Quin Thii Dirc, Thanh phé HS Chi
Minh, Viét Nam

- M3 s6 chi nhanh: 0301440903-003
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh luu tru du lich: khach san (phai dat tiéu

chuén hang sao).

Chi nhianh Céng ty TNHH MTYV Dich vu Du lich Thi Pirc — Khach san 204

- Dia chi: 13 KP 4 L& Quy Dén, P. Binh Tho, Quén Thia Dirc, Thanh phd Hd Chi
Minh, Viét Nam

- M3 s6 chi nhénh: 0301440903-004
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh hru trii du lich: khach san (phai dat tiéu

chuén hang sao).
5.4. Vin phong dai dién cida Cong ty
Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 0301440903 ding ky 1in ddu ngay
01/09/2010 va dang ky thay di 1an thit 5 ngay 23/04/2015, Céng ty c6 céc van phong dai
dién 13 céc dia diém kinh doanh nhu sau:

Dia diém kinh doanh Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Pic — Nha hang
Nem Thi Pire

Dia chi: 46 Kha Van Cén, Phudng Linh T4y, Quén Thu Pirc, Thanh phé HS Chi Minh,
Viét Nam

Pia diém kinh doanh Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Pirc — Cau lac b
thé thao Lam Vién

bia chi: 155 Linh Trung, Phudng Linh Trung, Quan Thi Ptrc, Thanh phd H5 Chi Minh,
Viét Nam
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Dia diém kinh doanh Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Piec — Khach san
60 Lam Vién

Dia chi: 60 dudng 1, Khu phé Giin Dan, Phuong Long Thanh M§, Quan 9, Thanh phd
H6 Chi Minh, Viét Nam

Pia diém kinh doanh Khu lwu trii céng nhan — Cong ty TNHH MTV Dich vu Du
lich Thii Pirc

Dia chi: S§ 3 dudng 12, Khu phd 4, Phuong Linh Trung, Quan Thu Dtc, Thanh phé Hb
Chi Minh, Viét Nam

5.5. To chitc chinh tri va chinh trj - xa héi

T chitc Pang cong san Viét Nam trong Céng ty hoat dong theo Hién phap, Phép luit va
Piéu 1é cia Pang cong san Viét Nam.

Té chie Cong doan, Doan thanh nién cong san va cac td chirc chinh tri xa hoi khéc trong
Cong ty hoat dong theo Hién phap, Phap luat va Diéu 1& cta céc td chirc d6 phi hop véi
quy dinh cta phép luit.

5.6. Céng ty me, cong ty con, cdc cong ty lién doanh, lién két va don vi Cong ty
dau tw von

5.6.1. Cong ty me
Tong Cong ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV

- Tru s chinh: 23 L& Loi, Quén 1, Thanh phé H Chi Minh
- Tén tiéng Anh Saigontourist Holding Company

- Tén viét tit: Saigontourist

- Dién thoai: 08.38225887

- Fax: 08.38243239

- Gidy CNDPKDN sb: 0300625210 cép 1in ddu ngay 01/09/2010, thay dbi lan 4
ﬁéy 24/09/2013 do S& K& hoach va Pau tw TP. HS Chi
inh cap.

- Vbndiéu lé: 5.300.000.000.000 ddng
- Logo Cong ty:

Cong ty Du lich Thanh phd Hb Chi Minh (Saigontourist) dwoc hinh thanh va di vao hoat
dong tir nim 1975. Pén ngay 31/03/1999 theo quyét dinh cia Uy Ban Nhan Dan Thanh
phé HO Chi Minh, Téng Céng ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV duoc thanh 14p, bao
gdm nhiéu don vi thanh vién, trong d6 14y Céng ty Du lich thanh phé H6 Chi Minh 1am
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nong cot.

Saigontourist duoc Téng cuc Du lich Vigt Nam dénh gia 14 mét trong nhitng doanh
nghiép hang dau vé linh virc du lich do nhitng déng gop tich cuc trong sy nghiép phat
trién nganh du lich c4 nuéc véi nhidu mé hinh dich vu nhu: Ivu trti, nha hang, 1it hanh,
vui choi giai tri, throng mai, Xut nhép khiu, ctra hang mién thué, van chuyén, x4y dung,
dao tao nghiép vu du lich & khach san, san xuét & ché bién thuc phém...

Hién tai Tong Céng ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV 13 cong ty me s& hitu 100% vén
cua Céng ty TNHH MTV Dich vu du lich Thu Prec.

5.6.2. Cong ty con

Khoéng co.

5.6.3. Céng ty lién doanh, lién két va Cong ty diu tw tai chinh

Tai thoi diém xéc dinh gia tri doanh nghiép ngay 30/06/2014, Céng ty déu tu vao cac
cong ty lién két va cdc doanh nghiép khac nhu sau:

Tén don vi Ti 1€ gop von

I | Cong ty lién doanh, lién két

1 Céng ty TNHH Dau tr va Kinh doanh nha Ddng Hiép 46,61%

II | Pau tir tai chinh dai han

1 Cong ty C6 phin Toyota Dong Sai Gon 2,48%

2 | Cong ty C phan Sai Gon Séng Ciu 9,43%

Nguon: Béo cdo tai chinh kiém todn tai thoi diém 30/06/2014 ciia Céng ty.

II. THUC TRANG VE CONG TY

1. Thire trang vé ngudi lao dong

La doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc kinh doanh dich vu va du lich, Cong ty xac
dinh yéu t4 con ngudi 13 mot trong nhitng yéu t6 then chdt gép phin vao sy thanh cong

ciia Cong ty. Pong thdi, Cong ty cling luén quan tdm dén ngudn nhan luc cling nhu chinh
sach phit trién ngudn nhan lyc.

Thong k€ tong s6 cdn bd cong nhan vién qua cdc nidm nhu sau:

St Chi tiu Nim2011 Nim2012 Nam2013 30/06/2014

Téng sb ngudi lao dong
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Chi tiéu Nim2011 Nam2012 Nam2013 30/06/2014

1.1 | Lao ddng gidn tiép 22 23 23 21
1.2 | Lao dong truec tiép 117 112 88 85
7. | Phén theo gidi tinh 139 135 111 106
2.1  Nam 71 67 54 49
2.2 | Nit 68 68 57 57
3. | Phén theo trinh d9 139 135 111 106
3.1 | Trén dai hoc 1
3.2 | Pai hoc 27 25 27 23
3.3 | Cao dang, trung cép 22 23 19 24
34 I:f;tn vién nghicp vy, sén 89 87 65 59
4. | Phan theo hop ddng 139 135 111 106
4.1 | Hop d(“)ng khong thoi han 55 55 48 65
42 ?ggnféng xac dinh ir 1 - 70 60 61 39
4.3 | Hop ddng duéi 12 thang 14 20 2 2

Nguén.' Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Duc

Panh gia chung

Trai qua hon 20 nam hinh thanh va phét trién, d6i ngii c4n b va lao dong cia Cong ty
gén b6 nhiéu nim, dugc ddo tao bai ban, c¢6 kinh nghiém thirc tién, ¥ thirc td chirc va ky
ludt cao. Can b quan ly thuomg xuyén duoc dio tao, bdi dudng nang cao trinh d6 chuyén
m6n, nghiép vu; c6 kha ning tiép thu kién thirc mdi trén thé gidi, d4p tmg nhanh s phat
trién va hoi nhap, diéu hanh san xuft kinh doanh c6 hiéu qua. P6i ngi nhan vién c6 ning
lwc nghiép vu t6t, gép phin ning cao ning suit lao dong, dam bao chét lugng san phdm
dich vu ma Céng ty cung cip.

Luc luong lao dong truc tiép 13 lao dong tré, ning dong nhiét huyét véi cong viée va co
trinh 6 chuyén mén ngoai ngit tot.

Thu nhép binh quén cda nguoi lao dong qua céc nam:
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v' Nam 2011: 5.060.000 ddng/1 ngudi/l théng
v/ Nam 2012: 5.891.000 dong/1 ngudi/1 thang
v' Nam 2013: 6.335.000 dong/1 ngudi/1 thang
v' Nim 2014: 7.164.000 ddng/1 ngudi/1 thing

Chinh sach nhén sy:

Cong ty ludn chu trong tdp trung cai thién diéu kién 1am viéc, ché d6, chinh sach, thu
nhép cho ngudi lao dong cho nguoi lao dong. Cong ty x4y dung va dp dung chinh sach
tién luong, tién thudng gén v6i két qua hoat dong cta don vi, bd phin cong tic va ci
nhan ngudi lao déng nhim khuyén khich ngudi lao dong nang cao ning suit, cai tién chat
lugng cong viéc. Cong ty thirc hién tt cac ché d6 cho ngudi lao dong nhu thyc hién kham sirc
khoe dinh ky, t5 chirc nghi mét, ting thém sb ngdy nghi viéc riéng c6 hudng luong, mua bao
hiém tai nan 24/24, chinh séch cho vay /h3 trg ngurdi lao dong gap khé khin. ..

Viéc tao ngudn can b va phét hién ngudn nhan tai da duge Cong ty dic biét chu y. Péi
v6i ngudn can b ké can Cong ty tao didu kién dé duoc tham gia céc 16p bdi dudng
chuyén moén nghiép vu, k§ ning quan 1y lanh dao, tiép cin méi trrdng kinh doanh thye té
trong va ngoai nudc. Mit khac, hing nim Céng ty déu t§ chirc dao tao, bdi dudng nang
cao k¥ nang tay nghé cho c4n bd nhan vién theo nhidu hinh thitc dao tao va tiét kiém,

2. Vétb chirc, quan Iy

B may td chite dugc quan tim kién toan twong déi toan dién, phu hop véi co ciu hoat
dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty, mang lai hiéu qua thiét thyc.

Céc qui ché, qui dinh dwoc ban hanh kip thoi va sét thuc té da gép phén ning cao hiéu
qud quan ly chung ctia Céng ty. Chu trong xay dung cac quy trinh quy dinh 1am viéc theo
huéng chuyén mén héa vi théng nhit trong Cong ty.

Cong ty da quan ly va diéu hanh toan dién hoat dong san xuét kinh doanh, tép trung trién
khai nhiém vu ké hoach theo timg giai doan; T4p trung chi dao va hd trg c¢6 hiéu qua hoat
dong cho cac don vi truc thude cong ty trén tAt c céc hoat ddng co ban va cac mit trong
yéu. Mit khéc, chii dong c4n dbi cic ngudn luc va thyuc hién nhidu giai phap thiét thuc
bao dam hoat déng san xuat kinh doanh cht dong hon, hiéu qua hon.

Chi tich, Ban Giam d8c Cong ty va cac cén bd quan 1y ctia Cong ty d4 phat huy tinh than
trach nhiém, néng lyuc, kinh nghiém vé t6 chirc, quan 1y va kinh doanh gép phin dem lai
hiéu qua cao cho doanh nghiép.

3. Thure trang vé tai san c¢6 dinh

Tinh hinh tii san c¢d dinh ciia Cong ty theo s6 liéu sé séch ké toan tai thdi diém x4c dinh
gié tri doanh nghiép (Oh ngay 01/07/2014 ) thé hién tém tit & bang sau:
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4.  Piu tw tai chinh
Tai thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép (Oh ngay 01/07/2014) Cong ty thuce hién quan
Iy phan vén Nha nuéc dau tur 01 Cong ty lién két va 02 khoan diu tw dai han khic vao

céc doanh nghiép vdi tdng sé vdn 14 trén 21 ty déng. Cu thé nhur sau:

TT Téndonvi

Theo s6 sich  Dinh gid lai

Don v tinh. triéu dong
Chénh léch

I | Piu tir vao cong ty con - - -
I | Piu tw vao cong ty lién két 20.000 20.000 2
Céng ty TNHH Dau tr va Kinh :
I | Goanh nha Péng Hiép 20.000 20.000 -
III | Piu tir tai chinh dai han 1.782 4.122 2.339
1 Cé‘ng ty Co phan Toyota Pong Sai 1.452 3.495 2,043
Gon
2 gg:)ng ty C6 phan Sai Gon S6ng 330 368 38
au
Téng cong 21.782 24.122 2.339

Nguén: Hé so xdc dinh GTDN Céng ty TNHH MTV Dich vu du lich Thi Pirc

*: Gdp von bang QSDP (chiém 28% vén diéu 1¢). Cong ty TNHH MTV Dich vu du lich
Thit Puec sé chuyén khoan dau tw nay vé Téng Cong ty Du lich Sai Gon — Tourist dé c6

phan héa.
5. Tinh hinh tai chinh

5.1. V& tai chinh ciia Céng ty

Don vi tinh: triéu dong

| 31/12/2011  31/12/2012  31/12/2013  30/06/2014

TONG TAI SAN 95.003 89.345 84.108 87.600

I | Taisan ngdn han 3.755 3.388 29.714 33.895
Tién va ¢4c khoan tuong

1 duong tién 3.084 1.955 3.255 6.304
Céc khoan dau tu tai

2 | Chinh ngan han . ) 40 40

3 | ac khoan phai thu ngdn 353 1.075 26.149 27.251

vees W
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Chi tién

31/12/2011

31/12/2012

31/12/2013

30/06/2014

4 | Hang ton kho 132 169 197 160
5 | Tai san ngin han khéc 187 190 73 139
II | Tai san dai han 91.248 85.956 54.393 53.705
1 Céc khoan phai thu dai 3.449 2.496 1.979 1.954
2 | Taisan ¢b dinh 33.833 31.912 30.717 29.736
3 | Bat dong san dau tur

Cic khoan dau tr tai
4| chinh dai han 53.218 51.168 21.298 21.782
5 | Tai san dai han khéc 748 379 399 231

TONG NGUON VON 95.003 89.345 84.108 87.600
III | No phai tra 20.888 15.627 10.861 15.802
1 | No ngin han 4.986 6.845 8.049 12.881
2 | No dai han 15.902 8.782 2.812 2.921
IV | Ngudn von chii s hiru 74.115 73.717 73.246 71.797
1 | Vbn ctia chi s¢ hitu 74.115 73.717 73.246 71.797

Trong d6: Vén dau tu

oia ohi 86 hire 68.888 68.888 68.888 68.888

Ngudn kinh phi, quy )
2 | khic il i i

Ngudn: Bdo cdo tai chinh da kiém todn cdc ndm 2011 — 2013, Bdo cdo tai chinh da kiém
todn tai thoi diém 30/06/2014 cia Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Puc

5.2. MGt s chi tidu tai chinh chii yéu

Ponvi Nam Nim Nam

2011 2012 2013

I | P4nh gi4 kha niing thanh toin ngin han

1 | Ty s6 thanh toan hién thoi 0,75 0,49 | 3,69
2 | Ty s6 thanh to4n nhanh 0,73 047 | 3,67
3 | Ty sb thanh todn tién mat 0,62 0,29

0,40
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%

4,61

1 | Vong quay céc khoan phai thu vong 69,00 22,74 1,00

2 | Vong quay hang tdn kho vong | 129,64 97,94 | 86,93
3 | Vong quay tong tai san vong 0,26 027| 0,31
1 | Bién lgi nhuén gop | % 29,76 | 32,23 3434
3 | Ty suat LN sau thué/Téng tai san (ROA) % 3,60 543| 5,63
4

Bani; gla kha nang quan ly cong mr

Ty sut LN sau thué/Vén cha sé hitu (ROE)

6,58

6,47

0,21

No dai han/VCSH % 0,12 0,04
2 | Hé sb no (14n) No/TTS % 0,22 0,17| 0,13
3 | Tong tai san ng/VCSH % 0,28 021| 0,15
4 | Tai san ng/Tong ngudn vén % 0,22 0,17| 0,13
5 | VCSH/Téng nguén vén % 0,78 0,83 0,87
6 | TSCD/Téng tai san % 0,36 0,36 | 0,37
7 | Téng ngudn vén/VCSH % 1,28 121 1,15
8 | No ngén han/Téng ng % 0,44 0,74

Nguén: Bdo cdo tai chinh dé kiém todn cdc nam 2011, 2012 va 2013 Céng ty TNHH
MTV Dich vu Du lich Thi: Pirc, VCBS téng hop

S.3.

Danh gia tinh hinh tai chinh cia Cong ty.

Can cir bang s liéu v& thyc trang tai chinh nhu trén, cho thdy tinh hinh tai chinh cia
Cong ty qua cdc ndm nhu sau:

Kha ning tu chi tai chinh t5t, théng qua hé sé ng trén vén chu s¢ hitu thp, binh
quén giai doan 2011 — 2013 chi dat khoang 0,21 14n. Tai thdi diém 30/06/2014, chi

s6 nay ghi nhan & muc 0,13 14n.

Cc chi s6 thé hién kh ning thanh toan ctia Cong ty khé én dinh, duoc dam bao
trong moi thoi diém, hé s thanh toan ngén han binh quén dat 1,65 lan. Tai thoi
diém 30/06/2014 1én dén 4,54 14n, do tai san ngén han ting thém 10,93%, trong

khi d6, no ngén han lai giam 9,84% so v&i thoi diém 31/12/2013.

Ty suét sinh loi trén vén chi s& hitu binh quan 3 ndm 2011 — 2013 dat 5,89%, 6

thang 2014 & muc 4,26%.

Ngudn vén phuc vu, phét trién hoat d6ng san xuit kinh doanh, cia Coéng ty chu

veasV
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yéu 14 vbn chi s& hiru, chiém binh quan t61 82,54% trén téng von giai doan 2011 —
2013. Téng vén chii s¢ hiru tai 30/06/2014 ctia Céng ty dat gin 76,01 ty ddng,
twong tmg chiém 88,19% téng ngudn vén hoat dong. Ditu ndy cho thdy ngudn
vén chi s& hiru cia Cong ty luén dugc bao dam va phat trién qua cc nim, tao
diéu kién dam bao ngudn vén trong hoat déng san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

Véi ning luc va loi thé kinh doanh, trong timg thoi ky cong ty ludn chu dong, sir
dung hop 1y céc ngudn vén (vén huy dong, v6n trong thanh todn, vén chu s&
hitu...) v6i chi phi thip nhit.

Céng ty sir dung vbn huy dong mot cach hop ly va dat hiéu qua trong hoat dong
kinh doanh, thong qua viéc duy tri co c4u tai san phi hop véi dic diém kinh doanh
cta cOng ty trong ting thoi ky.

Cong ty quan ly tai chinh chit ché theo ding ché d6, chinh sach. Cac chi tiéu tai
chinh clia cong ty déu trong nguwdng an toan; Loi nhuin trudc thué/vén diu tir ctia
chu s& hitu ting trudng qua cdc ndm; Coéng ty tich cuc xir Iy céc ton tai vé tai
chinh.

Két qua hoat ddng kinh doanh 03 nim trwée cb phin héa ciia Cong ty

San phim va dich vu chinh

Trong ciac ndm 2011 -2014, Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Tha BPtrc linh vuc
hoat dong kinh doanh chinh 1a khéach san, nha hang phuc vu an uéng, kinh doanh cho
thué nha xudéng, cdu lac b sic khoe va nhém dich vu khic...Dia ban hoat dong cia
Céng ty chi yéu tap trung tai quan Thi Ptc. Cu thé:

Kinh doanh khich san: Coéng ty dang quan ly va khai thic céc khach san 126,
khéch san 39, khach san 174, khach san 177, khach san 204... v6i téng sé phong
thiét ké 1 140 phong, téng s phong kinh doanh 1 140 phong.

Kinh doanh nha hing in udng: cong ty dang quan 1y v khai thic mét sé nha hang
phuc vu én uéng nhu nha hang Nem, nha hang s6 01, nha hang tai khach san 39...
Kinh doanh vin phong, mit bang cho thué: Cong ty c6 12 mat bang cho thué...

Kinh doanh céc dich vu khdc nhu CLB sirc khoe massage (20 phong), hd boi (1
ho), san tenis (02 san)...
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6.2. Co cau doanh thu theo san phim va dich vu

Nam 2011 Nam 2012
Stt Chi tiéu

Chi TylE Chi TFL
ien (%) tfitu (%)

Don vi tinh: triéu d&ng
Nam 2013 30/06/2014

Chi T§lF Chi Tyl
ticn (%) titu (%)

I |Téng doanh

o 24572 | 100 |24.712 | 100 | 26.454 | 100 | 14.479 100
1 | Phong ngil 9.349 | 38,05 | 8.867 | 3588 | 9.448  3572| 5.032| 34,75
2 | An udng 5.028 | 20,46 | 5.126 | 20,74 | 5.597 | 21,16 2.985| 20,62

3 |CLBSuckhoe | 1.006| 4,10| 1.148 4,65

1.319 | 4,99 787 | 5,44

4 |Kinh doanh
cho thué nha 3.661 | 14,90 | 4.668 | 18,89

5713 | 21,60 | 3.332 23,01

5 Khu lwu tra

cong nhén 1.289 | 524 | 1.488 6,02

1.605 | 6,07 823 5,68

6 | CLB thé thao 675 | 2,75 869 3,52

1.059 | 4,00 547 | 3,78

7 | Phi phuc vu 590 | 2,40 593 2,40

629| 238| 330 228

8 | Dich vu khéac 2974 | 12,10 | 1.954 7,91

1.084 | 4,10 643 | 4,44

I | GO.P 6.143 | 100 | 7.967 100

7.986 | 100 | 5.565| 100

1 | Laitwée thué | 4.184 | 68,11 | 6.001| 75,32

6.039 | 75,22 | 4.585| 82,39

2 Khiu hao co

ban 1.958 | 31,87 | 1.966 | 24,68

1.947 | 24,78 980 | 17.61

Nguén: Céng ty TNHH MTV Dich vy Du lich Thi i
6.3. Co cau doanh thu va thu nhap khic

Niam 2011 Niam 2012

Chi tiéu Ty
Giatri trong

(%)

ia
tri

Don vi tinh: triéu déng
vam 2013 30/06/2014

Ty o Ty
trong - trong
(%)

Gii
tri

1 | Doanh thu thudn| 24.328 | 93,19 | 24.433 | 86,35

26.134 | 95,61 | 14.288 | 92,02

Doanh thu tai

2 chinh 1.567 | 6,01 993 | 3,51

1.022 | 3,74 796 | 5.13

veesV
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Thu nhép khéc

Tong cong 26.105 100 28295 100 27333 100 15527 100

Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2011, 2012, 2013 va 30/06/2014 Céng ty
6.4. Co cau chiphi

Don vi tinh: triéu dong

Niam 2011 Nam 2012 Niam 2013 30/06/2014

ai N o oos ' B o BN oG I
i trong i trong tri trong i irong
: (%) 2 (%) . (%) " (%)
] S;Ij von hang | 45088 | 77,96 | 16.558 | 74,27 | 17.159 | 80,58 | 8.848 | 80.87
Chi phi hoat
2 | gong thichimn | 1236| 564| 948| 425| 353 166 ; ;
3 |Chi phi ban - - - : - ; 54| 049
hang
4 | Chiphiquanly | o061 14050 3645 1635 | 3.629 | 17,04 | 1.964 | 17,95
doanh nghiép
5 | Chi phi khac 326 1,49| 1.142| 512 153| 072 75| 0,69

100 22.293 100 21.294

Nguoén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2011, 2012, 2013 va 30/06/2014 Cong ty
6.5. Mang lwéi khach hang

Cac khach hang st dung san phdm dich vu cia Cong ty chi yéu 13 khach hang trong
nudce tap trung tai Tp.HCM.

Poi v6i mang khach san: bao gdm khéch trong nudc va nudc ngoai, trong ¢ chu yéu 13
khach hang trong nudc tdp trung tai Quén Thu Dt va cdc quin xung quanh...

Doi v6i méing nha hang vi dich vy khac: khéch hang héu hét 13 tai Tp.H3 Chi Minh trong d6
chu yéu 12 Quén Thu Pirc va céc viing 14n cdn nhw Quén 9, Quén 2...

6.6. Danh gi4 cong nghé, miy méc thiét bi va trinh d¢ quan ly

La doanh nghiép hoat dong trong linh virc cung tmg dich vu khéch san, nha hang nhung
nhin chung co sé& vat chit ciia céc khach san Céng ty dang quan ly d& xudng cip nhiéu,
cac thiét bi ciia cic nha hang, khach san sit dung chu yéu tir trong nudc, dua vao khai
thac d 14u mic du cd bao tri thudng xuyén nhung it cé sy cai tién va diu tu méi. Pién

hinh nhur Khéch san 204, Khach san 174, Khach san 177, C4u lac bd strc khoe 179, CLB
e ——————————————
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ho boi Lam Vién...

Vé trinh d6 quan Iy nhin chung con han ché, chwa img dung nhidu cong nghé trong quan
1y, chua 4p dung phin mém quén 1y khach san. Viée ung dung internet trong quan ly giao
dich, khai thac thuong mai dién t nhin chung cling con han ché.

6.7. Tinh hinh kiém tra chit lwgng sin phim dich vu
6.7.1. Hé thong quan 1y chit lwgng dang ap dung

Hién nay, Cong ty chwa 4p dung bét ky mot quy trinh quén 1y chit lvong san phim dich
vu chung nao cho toan Céng ty dugc kiém dinh boi mét td chitc doc 14p nao ma thay vao
d6 quéan ly bang nhitng quy trinh ndi bd cho médt s6 bd phan riéng 1€.

6.7.2. B phin kiém tra chit lwgng ciia cong ty

Tuy Céng ty chua 4p dung hé théng quan 1y chit luong san phdm dich vu bai ban nao
ciing nhu chua cé b phén quan ly chét lugng chuyén trach nao nhung hoat dong nay
dugc Cong ty rét chii trong va quan tim ding mirc. Cong tac kiém tra chit lugng san
phém dich vu cua Coéng ty dugc thuc hién mét cich nghiém tic boi nhitng nhan vién
phuc vu. Céac nhan vién dugce hun luyén mét cach k¥ cang vé céc k¥ néng phuc vu va
chdm so6c khach hang, cac truéng bd phén, truéng don vi duoc huin luyén veé k¥ néng
quan 1y, kiém soat chét lwrong san phim dich vu.

6.8. Hoat dgng marketing

Mac du hoat dong trong linh vuc dich vu khéach san va nha hang nhung trong cac nim

vira qua, cong tac marketing chua dugc Cong ty chd trong va quan tdm va chua danh
nhiéu ngudn luc cho hoat dong nay.

Hang nim, Cong ty c6 thuc hién cac hoat déng vé viéc khao sat ddnh gid thi truomg,
quang cdo, tiép thi... Tuy nhién ngu?)n luc danh cho céc hoat dong nay con kha thép, vi
du nhur chi phi quang cdo, tiép thi ciia Cong ty 14n lugt trong nim 2011 1 132 triéu ddng,
2012 12 126 triéu ddng va 2013 chi con 60 triéu ddng.

Sau khi Cong ty hoan thanh céng téc ¢ phin héa, Cong ty cin c6 su chi trong hon hoat
d6ng marketing dé nang cao kha ning canh tranh ctia minh véi céc ddi thi khéc trén cung
khu vure.

6.9. Tong hop két qua san xuit kinh doanh 3 niim (2011 - 2013) va 6 théng 2014
trwde c6 phin héa

6.9.1. Mot s6 chi tiéu vé két qua sin xuit kinh doanh cia Céng ty

. Nam  30/06/2014
Chi tieu 2013

Vén diéu 1é dang ky (triéu ddng) 68.888 | 68.888 | 68.888 68.888

2 | Téng gi4 tri tai san (triéu dong) 95.003 | 89.345| 84.107 87.600
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Chi tiéu Nam  30/06/2014

2013

No vay ngin han (triéu ddng) - - - -

3
Trong d6, ng qua han (triéu dong) - - - -
4 | Ng vay dai han (triéu dong) 11.000 6.500 - -
Trong d6, ng qud han (triéu dong) - - -
5 | No phai thu khé doi (triéu dong) - - 362 362
6 (Tn?:;i ‘é%flg thu va thunbgp khic | ¢ 350\ 25574 | 27.664 15.719
ggg d6 doanh thu thuan (tri¢u 26.106 | 28.296| 27.345 14.289
7 | Téng chi phi (triéu dong) 21.922 | 22.295| 21.294 10.941
Loi nhuin trirée thué (triéu ddng) 4.184| 6.001 6.039 4.584
9 | Loi nhufn sau thué (triéu ddng) 3418 | 4.848| 4.739 3.724
10 ?gﬁ;gﬁn séch nha nudc (friu 2637| 3559 | 4.749 2310
11 | Trong &6 thué TNDN (triéu ddng) 986 726 1.275 910

Nguon: Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Dic

Giai doan 2011 — 2013 va 6 thang 2014, céc chi tiéu hoat dong kinh doanh chi yéu cua
Cong ty bién dong khong qua 16n. Hiu hét cac chi tidu hoat dong nay déu hoan thinh ké
hoach va nam sau c6 su ting truéng so véi nim trudce, cu thé nhur sau:

6.9.2.

Doanh thu cung cép dich vu binh quin giai doan 2011 — 2013 dat hon 25,24 ty
ddng/nim, véi tang truéng binh quin nim 14 3,28%. Liy ké 6 thang ddu nim 2014
& mirc gin 14,48 ty ddng, twong img dat 54,73% doanh thu ctia nim 2013.

Loi nhuén trudc thué ciia Céng ty binh quén dat 5,41 ty ddng/nam, tang trudng
binh quin nim 14 9,54%. Liiy ké 6 thang 2014, tdng loi nhuén ké toan trude thué
cua Cong ty dat hon 4,5 ty déng, tuong ung dat téi 75,90% lgi nhudn clia nim
2013.

Nop ngén sach nha nudc tang trirdng binh quin ndm 1a trén 30%.

Nhirng nhin t6 anh hwéng dén két qué hoat dong ciia Cong ty trong cic nim
bao cdo

Thuén lgi:

DPuoc su quan tdm va hd tro cia Hoi déng thanh vién, Ban Téng Giam ddc va cac

phong ban ciia Téng Cong ty trong cong tac chi dao san xuét kinh doanh tai don
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- Linh dao Céng ty tao diéu kién cho cdc co s¢ chii dong, phat huy s ning dong

trong kinh doanh.

- Tap thé Ban Lanh dao Cong ty vi CBCNV doan két, quyét tim phén ddu hoan
thanh ké hoach duoc giao.

%  Kho khin

- Anh huéng ctia tinh hinh kinh té thé gidi va trong nudce con khé khin.

- Gi4 ca thi truong c6 nhiéu bién dong ting, anh hudng 16n dén chi phi dau vao,
giam hi€u qué kinh doanh ctua Céng ty.

- Chi phi dién, nudc, nhién li€u tang lam chi phi. Mét khac trudce tinh hinh kinh té
con kho khin gid ban san phim dich vu kinh doanh ciia Cong ty khong thé didu
chinh ting.

- Viéc ban giao khu dit 17.292 m2 tai KP4 P.Linh Trung cho Trung tim Qu¥ dAt
thanh phé kéo dai qua cic nim, Cong ty hang nim phai tra tién thué dit nhimg
khéng khai thac dugce hiéu qua.

- C6 nhidu dja diém kinh doanh ctia Céng ty c6 vi tri thuan lgi va dién tich rong
nhung ty 18 va chiéu cao dugc phép xay dung bi han ché hodc c6 nhimg vi tri mat
bing phai chd Nha nudc quy hoach nén khong duoc xiy dung nén khéng khai
thac dugec.

- Dia ban quén Thi Ptic chura phai 14 diém dimg chén 1y tuéng ciia khach du lich.

- Céng ty gip phai sy canh tranh gay git vé gia ca cia cac khach san tu nhan, nha
hang an udng xung quanh v&i méit 46 day dic nim trén dia ban cla tic dong 16n
dén hiéu qua hoat dong ctia Cong ty.

- Co so vat chit cia Cong ty tai nhiu diém kinh doanh d xudng cip, can phai dau
tur stra chita thudng xuyén nhu khach san 204, 174, 177...

6.10. Chinh sich phén phéi lgi nhuin

Cong ty thuc hién phan phdi loi nhusn theo diing qui dinh ctia nha nudc, cu thé:

Trong céc nim 2010; 2011 va 2012: Céng ty 4p dung théng ti s6 138/2010/TT-BTC

ngay 17/09/2010 cia B§ Tai chinh.

Trong nim 2013: Céng ty 4p dung thong trr s§ 220/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia

B¢ Tai chinh.

6.11. Xép loai doanh nghiép

Vi nhitng thanh tich d4 dat duoc, trong ndm 2012 va 2013 cong ty dugc xép loai A theo
d4nh gia cia Téng Cong ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV.
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7. Hién trang vé sir dung dat dai ciia Cong ty

Tai thoi diém 30/06/2014. Cong ty dang quan 1y va sir dung céc 16 d4t tap trung tai cdc
dia ban Tp.HCM, cu thé nhu sau:

Nha 179 Nguyén Vin B4
- Dia chi: 37 ( S6 cfi 179) Nguyén Vin B4, P.Binh Tho, Quén Thu Dic, Tp.HCM
- Dién tich:
» Khuén vién: 1.222 m?
= Xay dyng: 810 m’
- Ho so phép 1y:

= Quyét dinh s6 3406/QD-UB-QLDT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san cb
dinh cho Céng ty Dich vu Du Lich Thu Birc cuia UBND Tp.HCM.

* Hop ddng thué dét s§ 2409/HD-TD ngay 12/12/1997 cia UBND Tp.HCM.

= Quyét dinh s§ 566/QD-UB ngay 18/7/2000 ctia UBND Quén Thu Pt v/v ddi
s6 nha 179 thanh 37.

= Gidy chimg nhin Quyén str dung dit s 829749 ngay 31/12/1997 ctia UBND
Tp.HCM.

= Ban d0 hién trang vi tri dit s6: 16491-14/DDBD-CNTD ngay 02/5/2008 cua
Trung tdm Do dac ban db thude S& Tai nguyén va Mbi trudng Tp.HCM.

= Bén d hién trang vi tri d4t s§ 6079-5/GD-DC ngay 15/09/1997 ciia S& Dia
chinh Tp.HCM.

- Hién trang dang sir dung: Hién don vi dang kinh doanh CLB sttc khoe massage.
- Hinh thirc sir dung dt: thué dét, tra tién thué hang nim

Nha 174 Thong Nhit

- Dia chi: 04 Nguyén Binh Khiém (s6 cii 174 Théng Nhit), P.Binh Tho, Quan Thu
Pirc, Tp.HCM

- Dién tich:

= Khuén vién: 1.477 m*
» X4y dung = sir dung: 392 m’
- H) so phap 1y:

= Quyét dinh sb 3406/QD-UB-QLDT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san c
dinh cho Cong ty Dich vu Du Lich Thi Pic cia UBND Tp.HCM.

= Hop ddng thué dat s6 2411/HD-TD ngay 12/12/1997 ciia UBND Tp.HCM.
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Quyét dinh s6 425/QP-UB ngay 18/7/2000 cia UBND Quan Thi Pic viv dbi
s6 nha 174 thanh s 4.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung d4t s 829755 ngay 31/12/1997 ctia UBND
Tp.HCM.

Ban d hién trang vi tri d4t sé: 16491-5/DPBD-CNTD ngiy 02/5/2008 ciia
Trung tAm Do dac ban db thudc S& Tai nguyén va Méi trudng Tp. HCM.

Ban @6 hién trang vi trf d4t s6 6079-14/GD-DC ngay 15/09/1997 cia S& Pia
chinh Tp.HCM.

Hién trang dang sir dung: Hién don vi dang kinh doanh khéch san.

Hinh thire sir dung: thué da"lt, tra tién thué hang ndm.
Nha 176 Nguyén Binh Khiém:

Pia chi: 02 (Sé cli 176) Nguyén Binh Khiém, P.Binh Tho, Quén Tha buc, Tp.
HCM

Dién tich:

Khuén vién: 1.112 m?

Xay dung: 421 m®

H) so phép ly:

Quyét dinh s6 3406/QD-UB-QLBT ngiy 5/7/1997 v/v chuyén giao ti san cé
dinh cho Céng ty Dich vu Du Lich Thu Pic cia UBND Tp.HCM.

Hop d6ng thué dét sb 2414/HD-TD ngay 12/12/1997 ciia UBND Tp.HCM.

Quyét dinh s6 427/QD-UB ngay 18/7/2000 ciia UBND Quén Thit Dirc v/v dbi
s6 nha 176 thanh 2.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s§ 829746 ngay 31/12/1997 ciia UBND
Tp.HCM.

Ban d6 hién trang vi tri dt s§: 16491-4/DDBD-CNTD ngay 02/5/2008 ctia
Trung tdm Po dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Méi truong Tp. HCM.

Ban db hién trang vi tri d4t sb 6079-2/GP-DC ngay 15/09/1997 cua S& Dia
chinh Thanh phé H3 Chi Minh.

Hién trang dang str dung: Hién don vi dang kinh doanh khich san.

Hinh thirc sir dung: thué dt, tra tién thué hang nim.

Phuong 4n phé duyét: Tiép tuc stir dung theo quy hoach kinh doanh khach san.

Nha 177 Nguyén Céng Trir

R ————
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- Dia chi: 01 (S8 cii 177) Nguyén Céng Tri, P. Binh Tho, Quan Thi Dirc, Tp.HCM.

- Dién tich:

Khuén vién:  2239.4 m?
Xay dung: 1274 m?
Theo GCN: 731 m?

- HO6 so phap ly:

Quyét dinh s6 3406/QD-UB-QLBT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san cd
dinh cho Céng ty Dich vu Du Lich Thu Duc cia UBND Tp.HCM.

Hop ddng thué dat s6 2397/HD-TD ngay 12/12/1997 ctia UBND Tp.HCM.

Quyét dinh s6 423/QD-UB ngay 18/7/2000 ctia UBND Quén Tha Duc v/v ddi
s6 nha 177 thanh s 1.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét sb 829747 ngay 31/12/1997 cia UBND
Tp.HCM.

Béan dd hién trang vi tri dat sé: 16491-2/DPDBD-CNTD ngay 02/5/2008 cia
Trung tim Po dac ban d6 thuéc S¢ Tai nguyén va Méi trudng Tp. HCM.

Béan d hién trang vi tri d4t s6 6079-3/GD-DC ngay 15/09/1997 cia S¢ Dia
chinh Thanh phé HS Chi Minh.

- Hién trang dang st dung: Hién don vi dang kinh doanh khach san.

- Hinh thirc sir dung: thué dat, tra tién thué hang nam.
Nha 126 Nguyén Viin Ba
- Dia chi: 13 (S6 cii 126) Nguyén Van B4, P.Binh Tho, Quén Thu D, Tp.HCM

- Dién tich:

Khuén vién: 1.343 m?

X4y dyng: 1.539 m

- H so phép 1y:

Quyét dinh s6 3406/QD-UB-QLBT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san cb
dinh cho Céng ty Dich vu Du Lich Thd Dic cia UBND Tp.HCM.

Hop ddng thué dat s6 2408/HD-TD ngay 12/12/1997 cia UBND Tp.HCM.

Quyét dinh s6 627/QD-UB ngay 18/7/2000 ctia UBND Quan Tha Pic v/v ddi
s6 nha 126 thanh 13.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung d4t sb 829757 ngay 31/12/1997 ciia UBND
Tp.HCM.
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Ban d0 hién trang vi tri d4t s6: 16491-6/DDBD-CNTD ngay 02/5/2008 clia
Trung tAm Po dac ban db thudc Sé Tai nguyén va Mai truong Tp. HCM.

Ban db hién trang vi trf dét s6 6079-13/GD-PC ngay 15/09/1997 ciia S& Dia
chinh Thanh Phd H6 Chi Minh.

Hién trang dang st dung: Hién don vi dang kinh doanh khdich san.

Hinh thtre sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim
Nha 204 Lé Quy Pon :
Dia chi: 13 (sb cii 204) Lé Quy D6n, P.Binh Tho, Quén Thia Bic, Tp.HCM

Dién tich:

Khuon vién: 1.442 m?

X4y dung: 887 m®

HOb so phép 1y:

Quyét dinh s6 3406/QD-UB-QLDT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san ¢
dinh cho Céng ty Dich vu Du Lich Thu Duc cia UBND Tp.HCM.

Hop dong thué dat s6 2395/HD-TD ngay 12/12/1997 ciia UBND Tp.HCM.

Quyét dinh sé 760/QD-UB ngay 18/7/2000 ctia UBND Quéan Thu Ptc v/v d6i
s6 nha 204 thanh 13.

Gidy ching nhan Quyén sir dung d4t sd 829745 ngay 31/12/1997 cia UBND
Tp.HCM.

Ban db hién trang vi tri dat s§: 16491-7/DPBD-CNTD ngay 02/5/2008 cia
Trung tim Do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Mdi trudng Tp. HCM.

Ban d6 hién trang vi tri dat s§ 6079-1/GD-DC ngay 15/09/1997 ciia S& Dia
chinh Thanh phé Hb Chi Minh.

Hién trang dang sir dung: Hién don vi dang kinh doanh khach san.

Hinh thitc sir dung: Thué d4t, tra tién thué hing nim
Nha 430 Céng Ly

Dia chi: 24 Khéng Tu (sé cli 430 Cong Ly), P.Binh Tho, Quidn Thu Pirc,
Tp.HCM.

Dién tich:

Khuon vién: 1.370 m?

Xay dung: 668 m’

Hb so phép 1y:

vees &
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Quyét dinh s6 3406/QD-UB-QLDT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san cb
dinh cho Cdng ty Dich vu Du Lich Tha Buic cia UBND Tp.HCM.

Hop ddng thué dét sb 2415/HP-TD ngay 12/12/1997 ciia UBND Tp.HCM.

Quyét dinh sb 437/Qb — UB ngay 18/7/2000 cia UBND Quén Thu Dic v/v
dbi s nha430 thanh 24.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét s6 829751 ngay 31/12/1997 ciia UBND
Tp.HCM.

Ban d6 hién trang vi tri dét sb: 16491-10/DPBD-CNTD ngiy 02/5/2008 ciia
Trung tim Do dac ban d4 thudc S& Tai nguyén va Moi truong Tp. HCM.

Ban db hién trang vi tri dit s 6079-7/GD-DC ngay 15/09/1997 ciia S& Dia
chinh Thanh phé Hb Chi Minh.

Hién trang dang st dung: Céng ty dang cho ngudi nudc ngoai thué dé &, 1am van
phong

Hinh thitc st dung: Thué d4t, tra tién thué hang nam.
Nha 144 Khéng Tir
Pia chi: 01( S8 cii 144) Khéng T, P. Binh Tho, Quan Thu Pirc, Tp.HCM

Dién tich:

Khudn vién: 1.454 m?

Xay dung: 411,5 m’

Hb so phép 1y:

Quyét dinh sb 3406/QD-UB-QLBT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san cb
dinh cho Céng ty Dich vu Du Lich Tht Puc cia UBND Tp.HCM.

Hop dong thué dat sb 2410/HD-TD ngay 12/12/1997 ctia UBND Tp.HCM.

Quyét dinh s 613/QD-UB ngay 18/7/2000 cia UBND Quén Thi Puc v/v déi
s6 nha 144 thanh sb 01.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét sb 829754 ngay 31/12/1997 ciia UBND
Tp.HCM.

Ban d6 hién trang vi tri d4t sb: 16491-1/DPDBD-CNTD ngay 02/5/2008 cia
Trung tdm Do dac ban db thudc S& Tai nguyén va Méi trudng Tp. HCM.

Ban @6 hién trang vi tri d4t s6 6079-10/GD-DC ngay 15/09/1997 cia S& Dia
chinh Thanh phé H Chi Minh.

Hién trang dang str dung: Nha hang Thuyén Chai
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- Hinh thic sit dung: Thué dat, tra tién thué hang nim
Pia diém kho bii Linh Trung
- Dia chi: Khu phé 4 , Phuong Linh Trung, Quén Tha D, Tp.HCM

- Dién tich:

Khu6n vién: 4.097,9 m?

- Hb so phap ly:

Quyét dinh s6 4923/QD-UBND ngay 29/10/2009 v/v cho Céng ty Dich vu Du
Lich Tha Buc duoc tiép tuc st dung d4t dé san xuit kinh doanh.

Hop ddng thué dét s6 2292/HD-TNMT-PKKTD ngay 20/04/2010 ky v&i S&
Tai nguyén va M6i trudng Thanh phd HY Chi Minh.

Gidy chimg nhan QSDD sé BA 489851 ngay 26/04/2010 ciia UBND Tp.
HCM.

Ban db hién trang vi tr dt s6 16491-21/DPBD-CNTD ngay 02/5/2008 ciia
Trung tdim Do dac bin d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truomg Tp. HCM.

Ban db hién trang vi tri d4t s§ 52750-3/GD-TNMT ngay 20/11/2008 cia S&
Tai nguyén va M6i truong Tp. HCM.

Hién trang dang sir dung: Cho thué kho bai.

Hinh thirc sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim

Nha 185 Nguyén Vin Ba
- Dia chi: 39 ( S6 cii 185 ), P. Binh Tho, Quén Thu Dtc, Tp.HCM

- Dién tich:

Khuon vién: 1.399 m>

Xay dung: 1.800 m®

- Ho so phép 1y

Quyét dinh s6 3406/QD-UB-QLBT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai sin cb
dinh cho Cong ty Dich vu Du Lich Thu Birc cia UBND Tp.HCM.

Hop ddng thué dét s6 2396/HD-TD ngay 12/12/1997 ky véi S Dia chinh Tp.
HCM.

Phy luc hop dong thué d4t s6 8297/PLHD-TNMT-TTDK ngiy 14/10/2008 ky
v61 S¢ Tai nguyén va M6i truong Tp. HCM.

Gidy chimg nhan QSDD sé A 829750 ngay 31/12/1997 ciia S& Tai nguyén vi
Mbi truomg Tp. HCM.
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= Ban d6 hién trang vi tri d4t s6 16491-15/DPBD-CNTD ngay 02/5/2008 cua
Trung tim Do dac ban d thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truong Tp. HCM.

» Bén d hién trang vi trf d4t s6 6079-6/GD-DC ngay 15/09/1997 cia S& Dia
chinh Thanh phé H6 Chi Minh.

Hién trang dang sir dung: Hién don vi dang kinh doanh khich san

Hinh thtte st dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim

Nha 60 Lam Vién

Pia chi: 60 duong sb 1, Kp Gidn dan, P. Long Thanh My, Quén 9, Tp.HCM
Dién tich:

=  Khu6n vién: 6.076,6 m2

= Sbdo: 5.824,3 m2

H6 so phap ly:

» Quyét dinh s§ 4923/QD-UBND ngay 29/10/2009 v/v cho Céng ty TNHH
MTV DV Du Lich Thi Pirc dugc tiép tuc sir dung dat dé san xuét kinh doanh.

= Hop dong thué dit sb 2291/HD-TNMT-DKKTD ngiy 20/04/2010 ky véi S
Tai nguyén va Méi truong Tp.HCM.

» Gidy chimg nhin QSDD sb BA 489853 ngay 26/04/2010 cua S& Tai nguyén va
Moi truong Tp.HCM.

= Ban d6 hién trang vi trf s6 16491-16/DPBD-CNTD ngay 25/4/2008 ctia Trung
tam Po dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Méi tredong Tp. HCM.

Hién trang dang sir dung: Lam véan phong, nha xuéng phuc vu kinh doanh, sira

chita, béo tri thiét bi.

Hinh thtre st dung: Thué dat, tra tién thué hang nam

Nha 171 Han Thuyén

Dia chi: 02 (Sé ci 171) Han Thuyén, P. Binh Tho, Quén Thu buc, Tp.HCM
Dién tich:

» Khuén vién: 893 m’

»  Xiy dyng: 434 m*

Hb so phap 1y:

= Quyét dinh s§ 3406/QD-UB-QLDT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san ¢
dinh cho Céng ty Dich vu Du Lich Tha Pic cia UBND Tp.HCM.

= Hop ddng thué dit s6 2407/HD-TD ngay 12/12/1997 ctiia UBND Tp.HCM.
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= Quyét dinh sb 848/QD-UB ngay 19/7/2000 cia UBND Quén Thi Dirc v/v dbi
s6 nha 171 thanh 2.

* Gidy ching nhin Quyén st dung d4t sé 829759 ngay 31/12/1997 cia UBND
Tp.HCM.

* Ban d6 hién trang vi tri d4t s6: 16491-3/DPDBD-CNTD ngay 02/5/2008 cia
Trung tim Do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Mbi truong Tp. HCM.

- Hién trang dang st dung: Cho ngudi nudc ngoai thué mé vin phong va kinh
doanh n udng.

- Hinh thtrc sit dung: Thué dét, tra tién thué hing nim
Nha 139 Khong Tir
- Dia chi: 18 (S6 cii 139) Khéng Tir, P. Binh Tho, Quén Thu Pic, Tp.HCM
- Dién tich :
» Khuén vién: 892 m’
= X4y dung = st dung: 147 m®
- H6 so phép ly:

= Quyét dinh sé 3406/QP-UB-QLDT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san ¢
dinh cho Cong ty Dich vu Du Lich Thi Buc cia UBND Tp.HCM.

= Hop dong thué dit sb 2412/HD-TD ngay 12/12/1997 cia UBND Tp.HCM.

= Quyét dinh s6 440/QD-UB ngay 18/7/2000 cia UBND Quén Thu Puc v/v ddi
s6 nha 139 thanh 18.

= Gidy chimg nhan Quyén sir dung d4t s6 829756 ngay 31/12/1997 ciia UBND
Tp.HCM.

» Ban dd hién trang vi tri dat sb: 16491-9/DPBD-CNTD ngay 25/04/2008 cua
Trung tdm Po dac ban db thude S& Tai nguyén va Mai truong Tp. HCM.

- Hién trang dang sir dung: Cho ngudi nude ngoai thué dé & va kinh doanh #n uéng
- Hinh thirc sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nam
Nha 161 Théng Nhit
- Dia chi: 26 (S cii 161) Thong Nhét, P. Binh Tho, Quan Tha Ptc, Tp.HCM
- Dién tich: -
= Khuén vién: 1.340 m’
= Xay dung: 668 m’
- H) so phép Iy
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Quyét dinh s6 3406/QD-UB-QLDT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tii sin cb
dinh cho Cong ty Dich vu Du Lich Thu Birc cia UBND Tp.HCM.

Hop dong thué dét sé 2413/HD-TD ngy 12/12/1997 ctia UBND Tp.HCM.
Quyét dinh s6 470/QD-UB ngay 18/7/2000 ctia UBND Quén Thii Dirc v/v dbi
s6 nha 161 thanh 26.

Gidy chimg nhin Quyén sir dung d4t sb 829752 ngay 31/12/1997 cia UBND
Tp.HCM.

Ban @6 hién trang vi tri d4t s6: 16491-11/DDBD-CNTD ngiy 02/5/2008 ciia
Trung tdm Do dac ban db thudc S& Tai nguyén va Moéi truong Tp. HCM.

Hién trang dang st dung: Cho ngudi nude ngoai thué mé vin phong giao dich va
kinh doanh &n ubng.

Hinh thtre sit dung: Thué dét, tra tién thué hing nim

Nha & cho Cong nhan thué
Dia chi: 03 duong 12, KP 4, P.Linh Trung , Quén Thu Dtrc, Tp.HCM

Dién tich:

Khudn vién: 8.198,1 m?

Xay dung: 4.908 m?

Hb so phap 1y

Quyét dinh giao dét s6 1953/QD-UB —QLDT ngay 13/4/1998 ciia UBND
Tp.HCM v/v cho Céng ty Lam Vién nay 1a Cong ty Dich Vu Du Lich Thi Duc
kinh doanh dich vu nha & cho Céng nhan thué.

Quyét dinh sb 4785/QD-UB —QLDT ngay 15/9/1998 cita UBND Tp.HCM v/v
cho Coéng Ty Lam Vién nay 1a Céng Ty Dich Vu Du Lich Thii Ptic chuyén
sang hinh thirc thu d4t dbi véi khu dét dang sir dung theo quyét dinh sb
1953/Qb - UB.

Quyét dinh s6 5809/QP-UB —QLDT ngay 14/11/2012 cia UBND Tp.HCM
v/v b6 sung quyét dinh sb 1953/QD — UB — QLDT va quyét dinh sé 4785/QD
— UB ctua UBND Tp.HCM.

Hop ddng thué dét sb 1517/HD-TD ngay 22/3/2013 ctia UBND Tp.HCM.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung d4t s6 CT 26918 ngay 27/3/2013 cita UBND
Tp.HCM.

Bén db hién trang : 43232/GD - TNMT ngay 21/8/2012 cua Trung tdm Do dac
ban db thudc S& Tai nguyén va Méi truong Tp. HCM.
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* Ghi chi: Tai san hop téc véi Tng Cong Ty Dia Oc TP.HCM

» Ban dd hién trang vi tri sb 16491-20/DDBD-CNTD ngay 25/4/2008 cua Trung
tdm Po dac ban d6 thuéc S& Tai nguyén va Moi truong Tp. HCM.

» Hop ddng hop tic sb 25/2002/HDHT ngy 6/6/2002 gita Cong ty Lam Vién
va Cong ty cb phén dich vu Bia Oc Sai Gon.

Hién trang dang str dung: Khu Iuwu trd cong nhan

Hinh thire sit dung: Thué dat, tra tién thué hang nim

Vudn wom cdy xanh tai Ap Long Thuén, P.Long Phwéc, Quén 9

Dia chi: nim trong Néng trudng Dira dugc UBND Thanh phd nhip vé Céng ty
Lam Vién theo Quyét dinh s6 3791/QD-UB-KT ngay 17/08/1996. Hién nay, Céng
ty chira ky hop dong thué dét véi S& Tai nguyén vi Mbi truong di véi dia chi
nay.

Dién tich:

= Khuén vién: 23.043 m’

= Xay dung: 300 m*

Hién trang dang st dung: Vudn wom cy kiéng

Biét thy Thién Nga

Dia chi: tai nha d4t sé 751 Xuén Thiy, P. Thao Dién, Quén 2. Coéng ty dang hop
tac kinh doanh véi Coéng ty TNHH MTV An Phii theo Hop ddng hop tic kinh
doanh s6 02/HDKT-LV ngay 08/01/1994, dén 31/12/2013 hét han hop ddng. Hién
hai bén Céng ty dang 1am c4c thu tuc thanh 1y hop dong.

Dién tich:

= Khubn vién: 7.118,6 m*

= Xay dung: 2.371 m’

Ho so phap 1y

= Quyét dinh s5 2889/QD — UBND ngiy 4/6/2012 v/v thuén cho Cong ty TNHH
MTV Dich vu Du Lich Tha Pirc thué dit tai phuong Théo Dién, Quén 2.

» Quyét dinh s6 3559/QD — UB ngay 01/7/2013 cia UBND Tp.HCM.

= V& duyét don gia thué dat.

* Hop ddéng thué dit s 7909/HP- TNMT ngay 03/11/2014 cia UBND
Tp.HCM.

= Gidy chimg nhan Quyén sir dung d4t s6 CT38300 ngay 04/11/2014 ciia UBND
Tp.HCM.
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= Ban d4 hién trang: 43233 GD TNMT va ban d6 vi tr ngay 12/01/2012 cia
Trung tim Do dac ban db thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truomg Tp. HCM.

Hi¢n trang dang sir dung: Pang kinh doanh cho ngudi nude ngoai thué nha.

Nha 73 Vé Vian Ngan

bia chi: 73G V& Van Ngén, P. Binh Tho, Quén Tha Puc, Tp.HCM

Dién tich:

» Khudn vién: 205,1 m’

= Xay dyng:187 m’

Hién trang dang sir dung: Tam cho thué kinh doanh mit hing mét kinh, nudc giai
khat

Hinh thtc st dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim

Dv én Pong Hiép

Dia chi: 3/9 Kha Van Cén, Phudng Linh Trung, Quén Thi buc, Tp.HCM
Dién tich: 17.418 m*

HO6 so phiép ly:

= Quyét dinh giao dat s6 2622/QD-UB ngiy 7/6/2004 ciia UBND Tp.HCM

»  Quyét dinh s6 5424/QD-UBND ngay 06/12/2007 ctia UBND Tp.HCM v2 viée
chinh tén chi du tu thuc hién dy 4n tir Cong ty L4m Vién (nay 12 Cong ty
DVDL Thi Pirc) sang Cong ty TNHH du tur va kinh doanh nha Ddng Hiép .

= Gify ching nhan dang ky kinh doanh Céng ty TNHH c6 2 thanh vién tr& 1én
s6 4102052627.

» Bén db hién trang vi tri — phén 16 s6 19256/GD-TNMT ngay 20/1/2005 do
Céng ty TNHH do dac ban d4 XD-KD-DV Quéc Thinh 14p.

Hién trang dang sir dung: (d4t xay dung cao dc An Dén) — Khu d4t nay d3 dem

gbp vbn vao Cong ty TNHH diu tur va kinh doanh nha Ddng Hiép. Pay 1a khoan

d4u tir vao Cong ty lién két c6 gia tri dén 30/06/2014 14 20.000.000.000 ddng (Hai
muoi ty dong). Hién d3 xay dung nha miu trén dit.

Phuong an phé duyét: Kinh doanh nha &

Cau lac by TDTT va Quan Tuyét

Dia chi: 155 duong Linh Trung, Khu phé 1, Phuong Linh Trung, Quéan Thu Durc,
TP.HCM.

Dién tich:
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Khuén vién: 5.833,6 m*

Sb do: 4.792,4 m*

HO6 so phép 1y:

Quyét dinh s6 4923/QD-UBND ngay 29/10/2009 v/v cho Coéng ty TNHH
MTV DV Du Lich Thi Pirc dugc tiép tuc sir dung d4t dé san xuét kinh doanh.

Hop dong thué dat s§ 2290/HD-TNMT-DKKTD ngiy 20/04/2010 ky véi S&
Tai nguyén va Moi truéng Tp. HCM.

Gidy chimg nhan QSDD sb BA 489852 ngay 26/04/2010 ciia S& Tai nguyén va
Mbi trudmg Tp. HCM.

Ban db hién trang vi tri s6: 16491-18/DPBD-CNTD ngay 25/4/2008 cua Trung
tam Po dac ban db thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Tp. HCM.

Hién trang dang st dung: Kinh doanh Hd boi, Nha hang va sn tennis

Phén gi4 tri tai san ¢ dinh v hinh: Chi phi quy hoach khao sét thiét k& (Quén
Tuyét)

Hinh thtrc sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim

Cira hang Binh Triéu
Dia chi: 195/3 Quéc 16 13, phuong Hiép Binh Chanh, Quan Thi Dirc, TP.HCM.
Dién tich : |

Khuon vién: 1.451 m?
Sb d6: 1.357 m*

Thuc té: 847 m* (Do nha nudc thu hdi mét phin dét @& lam duong Tan Son
Nhét — Binh Loi)

Ho so phép 1y:

Hop ddng thué dat s6 3685/HD-TD-GTD ngdy 14/09/1998 ky véi S& Dia
chinh — Nha d4t Tp. HCM.

Phu luc hop dong thué dét s6 2139/PLHD-GTD ngdy 01/03/2000 ky véi S&
Dia chinh — Nha dit.

Gidy chimg nhin QSDD sé P 097639 ngay 29/03/2000 cua S¢ Tai nguyén va
M6i truong Tp. HCM.

Ban d5 hién trang vi tri s6: 16491-18/DDPBD-CNTD ngay 25/4/2008 ctia Trung
tam Do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Mbi trueong Tp. HCM.

Hién trang dang sir dung: Cho thué tam
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- Hinh thtrc sit dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim

Nha s6 40 dwong 1

- Dia chi: 40 duong 1, Kp 301, phuong Linh T4y Quan Thi Pire, TP.HCM.

- Dién tich :
* Khuén vién: 51,75 m®
»  Xay dyng: 77,28 m’
- Hb so phap ly:
=S¢ hifu ciia Cong ty (Cong ty mua dat, xAy dung nha)

» Hop ddng s6 29/HDCQSD ngay 17/09/1996 ky véi Xi nghiép Xay dung Stra
chita nha Thu Dirc vé viée chuyén quyén st dung dit.

* Hop dong s6 43/HD-TC ngay 06/10/1997 ky véi Xi nghiép Xay dung Sira
chita nha Tha Dirc vé viée thi cong stra chita ci tao nha hang Ciu méi B.

- Hién trang dang st dung: Tam cho thué
Quiy hang che Thii Pitc A Kha Van Can
- Dia chi: Cho Thu Buc A Kha Van Cén, P. Linh Tay, Quin Thu Diec.
- Dién tich :
= Khuén vién: 50 m’

»  Xay ding: 50 m’

Ho6 so phép 1y:

* Quyét dinh s6 1721/QD-UB ngay 05/12/1998 ciia UBND Tp.HCM v& viéc xéc
1ap quyén s& hitu nha ctia nha nude.

* Bién ban giao mit bing cho UBND Quin Thu Duc ngay 18/01/2011 theo
Cong van s 128/UBND-TCKH ngay 14/01/2011 ctia UBND Quén Thu Drre.

- Hién trang dang str dung: D3 giao mit bang cho UBND Quén Thu Ditc.
Vuon wom ciy kiéng
- Dia chi: Khu phd 4, phudng Linh Trung, Quan Thu P, TP.HCM.
- Dién tich:
= Khuén vién: 17.292,9 m*
»  Xay dyng: 69 m’
- Hb so phép 1y:
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= Hop ddng thué dat s6 9241/HD-TNMT-DKKTD ngay 21/12/2009 ky véi S&
Tai nguyén va Méi trudng.

Hién trang dang st dung: Giao vé Trung tdm Phat trién Quy dét Thanh phd.
Hinh thtc sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim

Khu dit khu phé 2 Linh Trung

Dia chi: Khu d4t KP2 duong Linh Trung, P. Linh Trung Quén Thu Dic.

Dién tich:

= Khuén vién: 3.461 m’

= Con lai: 2.820 m®

Hb so phép ly:

» Quyét dinh s6 221/QD-UB ngay 24/04/1990 ciia UBND Huyén Thu Dtc vé

viéc giao cho Cong ty Lam Vién Thu Pic nay la Céng ty TNHH MTV Dich
vu Du lich Thi D¢ quan ly khai thdc vuon cao su Linh Xuén.

Hién trang dang st dung: Cong ty d3 ban giao cho Trung tim Phat trién quy dét

Thanh phd theo quyét dinh 5448/QD-UBND ngay 08/12/2007 ciia UBND Thanh
phd.

Nha 168 Thong Nhat

Dia chi: 32 (S6 cii 168) Thong Nhat, P. Binh Tho, Quén Thi Pic, Tp.HCM
Dién tich

»  Khubn vién: 419 m’

= Xay dung: 242 m®

H0 so phép ly:

= Quyét dinh s 3406/QD-UB-QLBT ngiy 5/7/1997 v/v chuyén giao tai sin cb
dinh cho Céng ty Dich vu Du Lich Thi Bttc cia UBND Tp.HCM.

= Hop ddng thué dat sb 2416/HD-TD ngay 12/12/1997 ctia UBND Tp.HCM.
= Quyét dinh s6 96/QD-UB ngay 18/7/2000 v/v dbi sé nha 168 thanh 32.

» Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit s6 829758 ngay 31/12/1997 ciia UBND
Tp.HCM.

» Ban db hién trang vi tri dét s6: 16491-12/DDBD-CNTD ngay 02/5/2008 ctia
Trung tdm Do dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Méi trudmg Tp. HCM.

Hién trang dang sir dung: Cho ngudi nude ngoai thué 1am van phong, nha 6.

Hinh thirc sir dung: Thué dat, tra tién thué hang nim
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Nha 532 Bac Ai

Dia chi: 15 (S8 cii 532) B4c Ai, P. Binh Tho, Quan Thu Birc, Tp.HCM
Dién tich:

* Khuén vién: 1.453 m’

»  Xaéy dung: 488,9 m?

Ho so phép ly:

* Quyét dinh s6 3406/QD-UB-QLPT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao ti sin cb
dinh cho Cong ty Dich vu Du Lich Thu Ptrc cia UBND Tp.HCM.

* Hop dong thué dét s6 2398/HD-TP ngay 12/12/1997 ctia UBND Tp.HCM.

" Quyét dinh s6 21/QD-UB ngay 18/7/2000 ciia UBND Quén Thit Pirc v/v ddi
s6 nha 532 thanh 15.

" Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s 829753 ngay 31/12/1997 ciia UBND
Tp.HCM.

* Bén dd hién trang vi tri d4t s§: 16491-9/DDBD-CNTD ngiy 02/5/2008 cia
Trung tAm Do dac ban d6 thude S& Tai nguyén va Mai trudmg Tp. HCM.

Hién trang dang s dung: Cho nguoi nude ngoai thué 1am vin phong, nha & va
kinh doanh #n udng.

Hinh thirc st dung: Thué dét, tra tién thué hang nim.

Nha 173 Nguyén Vin B4

Dia chi: 33 (S cii 173) Nguyén Vin B4, P. Binh Tho, Quan Thu Dric, Tp.HCM
Dién tich:

* Khuon vién: 1.449 m?

»  Xay dung: 915 m’

Ho so phap 1y

* Quyét dinh s§ 3406/QD-UB-QLDT ngay 5/7/1997 v/v chuyén giao tai san cé
dinh cho Céng ty Dich vu Du Lich Thi Pt cia UBND Tp.HCM.

" Hop dong thué dét s6 2406/HD-TD ngay 12/12/1997 ciia UBND Tp.HCM.

*  Quyét dinh sb 568/QD-UB ngay 18/7/2000 cia UBND Quéan Thi Puc v/v déi
s6 nha 173 thanh 33.

" Gidy chimg nhan Quyén st dung d4t s6 829748 ngay 31/12/1997 ciia UBND
Tp.HCM.
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» Ban d6 hién trang vi trf d4t sé: 16491-13/DPBD-CNTD ngay 02/5/2008 ciia

Trung tim Do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truomg Tp. HCM.

Hién trang dang st dung: Cho Ngan TMCP Diu tur va phét trién Viét Nam — Chi
nhanh Pdéng Sai Gon thué lam van phong giao dich.

Hinh thirc sir dung: Thué dat, tra tién thué hang nim

Nha 105 Kha Van Can

bia chi: 105 B Kha Van Céan, Phuong Linh T4y, Quin Tha Buc, Tp.HCM
Dién tich:

» Khuén vién: 502,8 m*

= Xay dung: 531 m’

= Sb d6: 382,6 m’

H) so phap 1y:

» Quyét dinh s6 5247/QD-UBND ngiy 12/10/2012 v/v cho Céng ty TNHH
MTV DV Du Lich Thi Dirc duge thué ¢4t tai 105B Kha Van Cén, phudng
Linh T4y, Quan Thu Dtrc dé str dung lam van phong lam viée.

= Hop dong thué dat s 7860/HD-TNMT-QLSDD ngay 25/12/2012 cia S& Tai
nguyén va Mo6i truong Tp.HCM.

= Gidy chimg nhin QSDD s BK 676351 ngay 27/12/2012 ctia S& Tai nguyén va
Moi truong Tp. HCM.

* Ban d6 hién trang vi tri dat s6 16491-17/DPDBD-CNTD ngay 02/5/2008 cua
Trung tim Po dac ban d6 thuéc S& Tai nguyén va Moi truong Tp. HCM.

Hién trang dang sit dung: Tam cho thué kinh doanh dich vu ban 1¢ trong thoi gian
cho 1am thu tuc x&y dung van phong.

Hinh thic sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim.

Vuon wom ciy kiéng KP2

Dia chi: 11 Linh Trung, Khu phé 2, P.Linh Trung, Quén Thi Bic, TP.HCM.
Dién tich:

= Khudn vién: 11.764 m’

= Xay dung: 72 m®

Hd so phéap 1y:

= Chua ky hop ddng thué dat.

Hién trang dang st dung: Pang tranh chip
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Dia chi: S 5 chg Phude Binh, phurdng Phude Binh, Quan 9, Tp. HCM

Dién tich:

= Khudn vién: 15 m?

Hién trang dang st dung: Tam cho thué kinh doanh cdm dd, vin phong giao dich.
Hinh thire sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim.

Nha 186 Nguyén Vin B4

Pia chi: 41 (S cii 186) Nguyén Van B4, P. Binh Tho, Quén Thu Puc, Tp.HCM
Dién tich:

» Khuén vién: 1.638 m’

= X4y dung: 543,54 m’

HO6 so phép 1y:

= Hop dong thué nha s 221/HDTN-KD ngay 01/08/2013 cua Cong ty TNHH
MTYV Quén ly Kinh doanh nha Tp.HCM.

Hién trang dang sir dung: Van phong Cong ty

Hinh thtic thué nha: Tra tién thué hang nim.
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PHAN IIL. KET QUA XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP
Theo Quyét dinh 6258/QD-UBND ngay 26/11/2015 ciia UBND Tp.H$ Chi Minh v& viée
x4c dinh gié tri doanh nghiép cb phan héa Céng ty TNHH MTV Du lich Thu Duc thuge
Téng Cong ty Du lich Sai Gon tai thoi diém 30/06/2014 dugc xac dinh theo phuong phép
tai san nhu sau:

- Gié tri thuc té clia doanh nghiép 1a: 81.994.733.833 ddng (bang chit: tdm muoi
mot ty, chin trdm chin muoi bén triéu bay trdm ba muoi ba ngan tdm tram ba
muoi ba dong).

- Gié tri thyc té phin vén nha nudc tai doanh nghiép 14: 63.294.319.031 dong (bang
chit: sGu muoi ba 1y hai trdm chin mueoi bon triéu ba tram mudi chin ngin khong
trém ba muoi mot dong).

S6 liduso sach S licuxac dinh

Chi tiéu Chénh léch

A 7 .
ke toan 1ai

(Tliilii‘[‘l‘li)a“g ding 63.386.565.249 | 81.994.733.883 | 18.608.168.634
TSCD va dlu tirdai han | 29.491.445.516 | 46.150.327.749 | 16.658.882.233
Céc khoan phai thu dai han 769.510.726 950.996.488 181.485.762
ilﬁ“i;th“ dai han cia khach 380.661.453 | 380.661.453 ;

Vén kinh doanh don vi truc ) ) i
thudc

Phai thu dai han ndi b - - -
Phai thu dai han khac 570.335.035 570.335.035 -
Du phong phai thudaihan | g7 485 762 : 181.485.762
kho doi

Thi sin c6 dinh 26.720.757.235 | 40.714.138.931 | 13.993.381.696
TSCP hitu hinh 26.414.283.189 | 40.703.882.499 | 14.289.599.310
TSCD cho thué tai chinh - - -
TSCD v0 hinh (gid tri quyén i i )
str dung dat)

Chi phi XDCB dé dang 306.474.046 10256.432 |  -296.217.614
Ciic khon dau tw tai chinh | 209 600 000 |  3.864.513.120 | 2.081.913.120
dai han

Péu tu vao cong ty con - - -
Diu tu vao cong ty lién két - - -
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Diu t dai han khac 1.782.600.000 | 3.864.513.120 |  2.081.913.120
Dy phong giam gia dau tu i i i

tai chinh dai han

Tai san dai han khac 218.577.555 620.679.211 402.101.656
Chi phi tra trwéc dai han 202.530.468 604.632.124 402.101.656
Ei sén thué thu nhap hoén 11.047.087 11.047.087 ]

Tai sén dai han khac 5.000.000 5.000.000 ;

TSLD va ddu tw ngén han | 33.895.119.733 | 35.528.334.407 |  1.633.214.674

o A ~ ” >
Tién va cic khoan twong 6.304.219.714 |  6.304.219.714 -

dwong tién:

Tién 1.304.219.714 1.304.219.714 -
Céc khoan tuong duong tién | 5.000.000.000 5.000.000.000 -
Piu twr tai chinh ngin han 40.000.000 40.000.000 -
Dau tu ngén han 40.000.000 40.000.000

Dy phong giam gia ching i i )
khoéan dau tu ngan

g:; khoan phai thungin | 57 557 280 804 | 27.251.280.804 ;
Phai thu ctia khach hang 700.670.100 700.670.100 -
Tra trude cho ngudi ban 47.500.000 47.500.000 -

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d6 ké

hoach hop dong xiy dung ) ) i
Céc khoan phai thu khac 26.503.110.704 | 26.503.110.704 -
Du phong cac khoén phai i i i
thu khé doi

Vit tw hang héa ton kho 160.320.628 115.930.631 -44.389.997
Hang ton kho 160.320.628 115.930.631 -44.389.997
Tai san ngin han khac 139.298.587 1.816.903.258 1.677.604.671
Chi phi tra trréc ngdn han 67.798.587 1.745.403.258 1.677.604.671
Thué GTGT duoc khiu trir - - -

Thué va céc khoan phai thu
Nha nudc
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Tai san ngan han khac

71.500.000

71.500.000

Chi phi su nghiép

I

Gia tri lgi thé kinh doanh
ciia doanh nghiép

316.071.726

316.071.726

Tai san khong can ding
(TS CHUYEN GIAO)(Chi
ghi gia tri con lai theo sb
sich ké todn)

24.214.148.994

24.214.148.994

TSCP va dau tw dai han

24.214.148.994

24.214.148.994

Cac khoan phai thu dai
han

1.185.276.142

1.185.276.142

Phai thu dai han khac

1.185.276.142

1.185.276.142

e o K 3.
Tai san co dinh

3.015.983.310

3.015.983.310

TSCD hitu hinh

3.015.983.310

3.015.983.310

TSCD cho thué tai chinh

TSCD vb hinh (gid trj quyén
st dung dat)

Cic khoan dau twr tai chinh
dai han

20.000.000.000

20.000.000.000

Dau tir vao cdng ty lién két

20.000.000.000

20.000.000.000

Tai san dai han khac

12.889.542

12.889.542

Chi phi tra trude dii han
(CCDC)

12.889.542

12.889.542

Tai sén cho thanh ly

TSCDP va dau tw dai han

TSLP va dau tw ngin han

Tai sén hinh thanh tir quy
phiic lgi,khen thwéng
(khéng sir dung cho sén
xuétkinh doanh)

TONG GIA TRI TAI SAN
CUA DOANHNGHIEP
(A+B+C+D)

87.600.714.243

106.208.882.877

18.608.168.634

TONG GIA TRI THUC
TE CUA  DOANH
NGHIEP (MUC A)

63.386.565.249

81.994.733.883

18.608.168.634

El.

Ng thue té phai tra

15.803.133.814

18.700.414.852

4.403.145.120

e ————————————————
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NGHIEP[A - (E1+E2+E3)]

L. | No ngin han 12.881.403.712 | 15.778.684.750 |  2.897.281.038
I. | Ng daihan 2.921.730.102 |  2.921.730.102 -
E3. | Ngudn kinh phi sy nghiép - - -

TONG GIA TRI THUC
TE PHAN VONNHA
NUGC TAI DOANH 47.583.431.435 | 63.294.319.031 | 15.710.887.596

Ngué‘n: Bdo cdo thém dinh gid tri doanh nghiép Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich

Thu Diec
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PHAN IV: CONG TY CO PHAN DICH VU DU LICH THU DUC
I.  MUC TIEU, YEU CAU, HINH THUC CO PHAN HOA
1. Muc tiéu cb phin héa

Thue hién c¢b phan héa Céng ty phlt hop véi chi truong ciia Dang va Nha nudc, tao ra
loai hinh doanh nghiép c¢6 nhiéu chu s& hitu, huy dong thém vén cac nha dau tu va vén xa
hoi vao dau tr d6i méi cong nghé, phat trién san xuét, kinh doanh;

Sép xép lai t chirc, d6i méi vé& phuong thitc quan tri doanh nghiép; Cling cic nha dau tur
phét trién ngudn nhan luc, img dung tién bo ki thuat, phat trién thi truong; Thuc hién
muc tiéu Céng ty manh hon, hiéu qua hon va phat trién bén viing.

Phat huy vai trd 1am chit thuc sy, gn chit trach nhiém va quyén loi cua nguoi lao dong,
cb dong, dai dién chii s& hitu, cic cAp quan tri doanh nghiép - dat dwgc muc tiéu kinh
doanh c¢6 hiéu qua;

Tang cudng su gidm sat ctia x3 hoi d6i véi doanh nghiép; Bao dam hai hoa loi ich cla
Nha nudce, doanh nghiép, cb déng va ngudi lao déng; Goép phin tang truéng kinh té dét
nudc.

2. Yéu ciu cb phin héa

Pam béo sy phat trién én dinh ctia Cong ty sau ¢ phin héa.

Dam bao én dinh, khong giy ra bién dong 16n trong hoat dong san xuét kinh doanh.
Pam bao hai hoa lgi ich Nha nudc, doanh nghiép, ¢ dong va ngudi lao dong.

Thuc hién cong khai minh bach theo nguyén tac thi trudng.

3. Hinh thirc ¢b phin héa

Cin cir dic diém va tinh hinh thuc t, Cong ty chon hinh thic “GiF nguyén vén nha
nwéc hi¢n co tai doanh nghiép, phdt hanh thém cé phiéu d@é ting von diéu 16” theo
Diéu 4 Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cia Chinh phu v& chuyén doanh
nghiép 100% vbn nha nude thanh cong ty cd phin.

II. VONDPIEULE VA CO CAU VON PIEU LE
1. Co sé xay dung von diéu 18
- K& hoach san xuét kinh doanh trong 03 nim tdi.

- K& hoach d4u tr va mé rong du 4n ciia Cong ty dwoc thuyét minh tai phu luc dinh
kem.
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- Gié trj thyc té phan vén nha nudc tai doanh nghiép la: 63.294.319.031 déng (hdng
chit: sau mueoi ba ty hai tram chin muoi bon triéu ba tram muoi chin ngin khéng
tram ba muoi mot dong).

2. Von diéu 1é cong ty cb phin

Trén co s& gia tri thyc té phan vén nha nude tai doanh nghiép d4 dugc UBND Thanh phd
phé duyét va ké hoach ddu tur, san xuét kinh doanh ctia Cong ty sau cb phan héa, Cong ty
d& xuét hinh thitc ¢ phan héa 13 git nguyén phin vén nha nuéc hién c6 va phat hanh
thém co phiéu dé ting vén diéu 1¢, trong d6 Cong ty d& xuét cb dong Nha nude nim gitt
49% vén didu 18 twong duong véi gid tri thuce té phdn vén nha nude tai doanh nghiép theo
Quyét dinh cong bd gia tri doanh nghiép dugc UBND Thanh phé phé duyét, phin con lai
51% s& phét hanh thém cd phiéu dé ting von didu 1é theo hinh thitc ban cb phan cho cén
bd cong nhan vién, cb déng chién lugc va bén déu gia cong khai thong qua S& giao dich
ching khoan. Theo d6, Cong ty x4y dung quy mé vén diéu 18 va sb cd phan tiwong ung
v6i vbn didu 1€ nhur sau

- Vén diéu 1& : 129.172.080.000 dong.

- Meénh gid mot cd phan  : 10.000 ddng.

- S6 luong cb phan : 12.917.208 cb phan.

3.  Cbphan

Tét ca cb phin cia Cong ty tai thdi diém thanh 14p 13 ¢d phin phd thong. Céc hoat dong mua,
bén, chuyén nhugng, thira ké cb phén duge thuc hién theo quy dinh cua Diéu 18 cong ty cd
phén v quy dinh ciia phép luét cé lién quan.

4. Poi twong mua cb phin

Theo Piéu 6 ciia Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 va chu truong ctia Chinh

phi, d6i trong mua cb phén 1in d4u bao gdm:

- Cén b cong nhén vién ciia Cong ty c6 mit tai thdi diém cong bd gid tri doanh
nghiép ngdy 26/11/2015 dugc mua ¢ phan theo quy dinh ctia Khoan 1 va Khoan
2 Diéu 48 Nghj dinh sb 59/2011/ND-CP;

- Cac nha dau tu trong nudc va cac nha dau tr nudce ngoai.
K K oA A R A > ~ S - R A
5. Co cau von di€u 1€ theo o6 phan sé hiru ciia cic co dong
K K oA A
Co cau von dieu I€:

Coéng ty Cb phan Du lich Thu Dt xdy dung phuong 4n khi chuyén thanh cong ty ¢
phan Nha nudc nim git ¢ phin & mitc 49% vén didu 16.
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TV 1 |
nam Sbcd  Gid tri cd phin
git - phan (CP) (dong)
(%)
1 | Cb dong Nha nuée 49,00 6.329.432 63.294.320.000
2 | Cb dongla CBCNV (2.1+2.2) 0,77 100.000  1.000.000.000
C4 phan ban gi4 wu di bing 60% gia ban
21 | g i thanh cong thip nhat 0,68 87.900 879.000.000
(o) ph%‘m dang ky mua thém theo s6 nim
2.2 | cam két 1am viéc 14au dai cho doanh nghiép | 0,09 12.100 121.000.000
(2.2.1+222)
Mua ‘thém theo quy dinh tai diém a khoan
2.2.1 | 2 Piéu 48 Nghi dinh 59/2011/NP-CP (200 | 0,02 2.600 26.000.000
CP/Inam)
Mua thém theo quy dinh tqi diém b khodn
2.2.2 | 2 Diéu 48 Nghi dinh 59/2011/ND-CP (500 | 0,07 9.500 95.000.000
CP/I nam)
3 | Cb phin ban diu gia 25,50 @ 3.293.888  32.938.880.000
4 | Cb phan ban cho nha diu tw chién lrge | 24,73 3.193.888  31.938.880.000
Téng cong 100  12.917.208 129.172.080.000

Nguén: Du lich Thi Pirc

1. PHUONG AN PHAT HANH CO PHAN

1. C6 phén ban ddu gia cong khai

1.1. Quy mé chao ban

- S8 cb phén td chirc ban déu gid cho cic nha du tu: 3.293.888 cb phin chiém
25,50% vén diéu 1¢.

- Déi trong tham gia ddu gid: Tt ca cic nha d4u tir 14 td chirc hodc c4 nhén trong
va ngoai nudc theo quy dinh cia phap luat.

1.2. Thoi gian ban c6 phin

Sau khi dugc UBND Tp.HS Chi Minh phé duyét Phuong 4n cb phan héa, Cong ty trién

khai ban du gi4 ra bén ngoai, trén co so két qua ban déu gia ra bén ngoai ban cho nguoi

lao dong va ban cho nha du tir chién lugc.
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1.3. Co quan bén d4u gi4 cb phan

Theo quy dinh tai Didu 7 Thong tu s§ 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 thi toan bg cb

phin bén diu gi4 (3.293.888 cd phan) dugc td chitc bén tai S& giao dich chimg khoén

Tp.Hb Chi Minh.

1.4. X4c dinh gia khéi diém

Gi4 khoi diém dugc xac dinh tai thoi diém chao ban ¢b phan ra cong chiing trén co s6:

- Két qua x4c dinh gié tri doanh nghié¢p Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu
Dirc tai Quyét dinh sé 6258/QD-UBND ngay 26 thang 11 nam 2015 phé duyét gia
tri doanh nghiép va gia tri phan vn Nha nudc tai Céng ty TNHH MTV Dich vu
Du lich Thua Buec.

- Tiém ning ctia Cong ty trong tuong lai.

—  Dénh gi4 tinh hinh thi trrdng chimg khoan.

Tai thoi diém x4y dung Phuong 4n cb phin hoa, gia khoi diém dé xudt 12 10.000 dong/cd

phin. Gid khéi didm chinh thirc s& dugce x4c dinh theo quyét dinh phé duyét clia co quan

c6 thim quyén.

2. B4n c¢b phin cho nha diu tw chién hrge

2.1.  Muc tiéu chio ban cho nha diu twr chién lwge

- H3 trg Cong ty 4p dung céng nghé, trinh ¢ quan 1y tién tién ¢ nang cao ning
suét, chit lwong san phim dich vu ra thi trudng.

- Nang cao hiéu qua quén ly doanh nghiép va ting cudng strc canh tranh cua Cong
ty trong diéu kién hoi nhap kinh té qudc té.

- Gitip Coéng ty ting cuong néng luc tai chinh théng qua viéc cho Cong ty vay hodc
hé trg Cong ty tiép can nhitng ngudn vén vay hodc gbp thém von.

2.2. Co s& dé dwa ra tiéu chi lra chon nha dau tw chién hrgc

Theo quy dinh tai diém a Khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011
ctia Chinh phti v& chuyén doanh nghiép 100% vén nha nude thanh cong ty cb phan thi
“Nha ddu tu chién lugc 1a cdc nha déu tw trong mieée va nha dau te nwéc ngodi cé ning
Iyec i chinh va c6 cam két bang vin ban cia nguwoi co thim quyén trong viéc gdn b6 loi
ich ldu dai véi doanh nghiép va hé tro doanh nghiép sau cd phdn héa vé: chuyén giao
céng nghé mdoi; dao tao nguén nhén lyc; ning cao ning lec tai chinh; qudn tri doanh
nghiép; cung umg nguyén vat liéu; phadt trién thi trong tiéu thy san pham.”

2.3. Cic quy dinh di véi nha dau tw chién lwgc

- Nha d4u tr chién luge khong dwoc chuyén nhwong sb ¢6 phan mua trong thdi han
t6i thiéu 05 ndm, ké tir ngay cong ty ¢b phin dwoc cAp Gidy chimg nhén ding ky
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doanh nghiép 1an dA3u hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Truong hop déc bit cén
chuyén nhugng sé cb phén nay trudc thoi han trén thi phai dugc Dai hoi ddng cb
d6ng chip thuan.

- Truong hop nha d3u tu chién luoc khong thyuc hién ding cam két, vi pham han ché
chuyén nhugng theo quy dinh thi phai boi thudng moi ton thit xay ra theo dung
hop ddng cam két va quy dinh cua phép ludt hién hanh.

- Nha dau tr chién lugc phai dat coc ngay 10% gla tri ¢6 phan ding ky mua theo gid
khoi didm d3 duoc co quan 6 thim quyén quyét dinh phuong 4n cd phan hoa phé
duyét. Trudng hop tlr bo quyén mua, nha d4u tur khong duge nhén lai tién dat coc.

2.4. Phuwong phap, s6 lrgng nha diu tw chién lwge, gia chao ban:

Cin cir vao tinh hinh thuc té tai doanh nghiép, Ban chi dao cd phén hda kinh trinh ﬁy ban
nhan dan Thanh phé phé duyét:

_  Phuong thitc chio ban cho nha d4u tur chién hrgc: sau khi ban d4u gia cong khai.

- Sb luong nha dAu tu chién luge: Cong ty dé xuht 01 nha dAu tu chién luge vi viée
6 nhidu nha diu tr chién lrge c6 thé phét sinh nhidu bat ddng khong thé giai
quyét trong quan diém phét trién doanh nghiép sau cé phan hoa, tir 46 1am han ché
su phat trién 6n dinh cua doanh nghiép trong tiwong lao

_  Gié bén cb phin cho nha diu tu chién luge: Khong thip hon gid du gi4 thanh
cong thip nht tai cudc du gia cb phén tai S& giao dich ching khoén.

2.5. Quy md chao ban:

Téng s6 lugng b phan chao ban cho cic nha du tu chién lugc 14 3.193.888 cb phan,
tuong duong 24,73% von diéu 18 ctia Cong ty.

3. C6 phin wu dii ban cho cin b cong nhén vién
3.1. Cb phin bén v6i gid wu ddi 60% gid d4u thanh cong thip nhat

C4 phin duge wu dai giam gis bing 60% gié bén dau gia thanh cong thdp nhét theo quy
dinh tai khoén 1 Diéu 48 Nghj dinh 59/2011/ND-CP dugc thuc hién tai Céng ty theo
danh sach dugc Hoi nghi ngudi lao dong bét thuong théng qua.

- Téng sb ngudi lao dong trong danh sich lao dong cta Cong ty tai thoi diém ngdy
26/11/2015: 88 ngudi.

- Téng sb ngudi duge mua cd phén gia wu dai: 80 ngudi.

- S6 ngudi khong du diéu kién mua: 8 ngudi

- Téng sb ngudi dang ky mua cb phan gia wu dai: 80 ngudi

- Téng sb ngudi duge mua ma khong dang ky mua cb phan gia wu dai: 0 ngwoi

%
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- Téng s6 nim 1am viéc trong khu virc Nha nude twong tng clia s6 ngudi dang ky
tham gia mua cb phin gia wu dii theo ché d6 quy dinh: 879 nim.

- S6 cé phin gid wu dai cia 80 ngudi dd dang ky mua theo s6 ndm lam viéc trong
khu vuc Nha nude: 87.900 cb phan.

- Thoi gian ban cé phn cho CBCNV: Sau khi ban d4u gia c6 phan, Tong Cong ty
s& tién hanh ban ¢ phan cho ngudi lao dong.

- Gi4 béan: Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay
18/07/2011 ciia Chinh phii vé chuyén doanh nghiép 100% vén nha nudc thanh
cdng ty cd phan thi gid bén cd phan cho ngudi lao dong trong trudng hop nay bing
60% gia ban d4u gi thanh cong thip nhét.

3.2. C6 phin mua thém theo cam két 1am viéc lau dai

Nguoi lao dong c6 tén trong danh sach thuong xuyén ciia Cong ty tai thoi diém cong b
gi4 tri doanh nghiép cb phin hoéa (26/11/2015), thudc déi tuong doanh nghiép cn sir
dung va c6 cam két 1am viéc 14u dai cho doanh nghiép trong thoi han it nhit 13 03 nim
(ké tir ngay doanh nghiép dwoc cip Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lan déu) s&
duoc mua thém cb phan wu d3i theo quy dinh sau:
Mua thém theo mic 200 cb phin/01 nim cam két 1am viéc tiép trong doanh nghiép
nhung t6i da khéng qué 2.000 cb phén cho mot ngudi lao dong. Riéng ngudi lao dong 1a
céc chuyén gia gidi, cé trinh d§ chuyén mén nghiép vu cao lam viéc tai doanh nghiép
duoc mua thém theo mtrc 500 cb phdn/01 nam cam két lam viéc tiép trong doanh nghiép
nhung t6i da khong qué 5.000 cb phan cho mdt ngudi lao déng.
Cd phin ngudi lao dong dang ky mua thém theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh
59/2011/ND-CP dugc thuc hién tai Cong ty theo danh sach duge Hoi nghi nguoi lao
d6ng bit thuong thong qua.
- Védiéukién:
»  Nguoi lao dong c6 tén trong danh sach thuong xuyén ctia Cong ty tai thoi diém
cong bd gia tri doanh nghiép (26/11/2015);
» Thudc déi trong Cong ty can st dung;
s C6 cam két 1am viéc 14u dai cho doanh nghiép trong thdi han it nhit 13 03 nim
(ké tir ngay doanh nghiép dugc cép Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép lin
dau).
- Tiéu chi @& x4c dinh chuyén gia gi6i c6 trinh d§ nghiép vu cao dugc Hoi nghi
ngudi lao ddng nht tri thong qua. CBCNV 1a chuyén gia gidi, c6 trinh d9 chuyén
mon nghiép vu cao phai dép img tit ca c4c tiéu chi sau:

» Tiéu chi chung:

ﬁ
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v/ Ngudi lao dong phdi c6 tén trong danh sach chuyén sang 1am viéc tai doanh
nghiép cb phan

v Nguoi lao dong phai cam két 1am viéc cho doanh nghiép it nhét 12 ba nim
(ké tir ngay doanh nghiép dugc cép gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
13n dau)

» Tiéu chi chuyén mén nghiép vu, chirc danh:

v Cén b6 chu chét Cong ty (Hoi ddng thanh vién Céng ty, Ban Gidm dbe
Cong ty, Ké todn truong, Kiém soat vién, cac Truéng/Phé Phong, Ban
Gidm doc don vi);

Chu tich Cong doan co s¢ Cong ty;

Bi thir Poan thanh nién Cong ty;

C4 nhan trong dién quy hoach Cén bd chu chét Cong ty;

Quan ly/ Phé Quéan ly bo phan;

Chuyén vién cao cép, k¥ su cao cép, chuyén vién chinh, k§ su chinh;
Chuyén vién, k¥ su dang huong béc luong tir 5/8 trd 1én;

Cén sy dang hudng bac lwong tir 8/12 trd 18n;

Bép trudmg, bép pho, k¥ thuat bép dang hudng bac luong 5/7;

T U N N N N T R

Cbong nhan k¥ thudt dang hudng béc luong tir 5/7 tr¢ 1€n.

| = Tiéu chi thim nién cong tac:

| v Pébivéi CBNV ¢ trinh d9 tir dai hoc trd 18n, phai c6 thim nién cong tac tai
| Cong ty it nhét 12 02 nam;

| v Déi véi CBNV tbt nghiép tir THPT dén dudi dai hoc, phai c6 thim nién
cong tac tai Cong ty it nhat 14 03 nim.

= Tiéu chi vé tudi doi (tinh dén ngay 31/12/2015)
v Dbi véi nam: khong qué 57 tudi
v Dbi véi nit: khong qua 52 tudi
- Téng sb lao dong cua Cong ty cd trong @nh sach tai thoi diém ngay 26/11/2015 1a
88 ngudi, 75 ngudi thudc doi tugng chuyén sang lam viéc tiép tai cong ty cd phin,

trong dé c6 63 ngudi du didu kién mua thém cb phan theo s6 nam cam két lam
viéc 14u dai cho doanh nghiép.

- Téng s6 ngudi tham gia ddng ky mua thém cb phén theo mitc 200 cd phan/1 nim
cam két 1am viéc tiép cho doanh nghiép 1a: 3 nguoi; Sé cb phan ngudi lao dong
dang ky mua thém theo ti€u chuén nay: 2.600 c6 phan.

VC,BSW Trang 66



PHUONG AN CO PHAN HOA

Téng sb ngudi tham gia ding ky mua thém c¢b phan theo mirc 500 ¢b phan/1 nim
cam két 1am viéc tiép cho doanh nghiép 1a: 05 ngudi; S6 ¢b phan ngudi lao dong
dang ky mua thém theo tiéu chuén nay: 9.500 cb phan.

Can ctt diém c khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh 59/2011/ND-CP thi mdi mot ngudi lao
déng chi dwoc hudng quyén mua thém cb phén wu dai theo mot mirc x4c dinh 13
200 cd phan/01 nim cam két hodc 500 cb phan/ 1 nim cam két.

Gi4 bén: Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngiy
18/07/2011 ciia Chinh phii vé& chuyén doanh nghiép 100% vén nha nudc thanh
cong ty cb phan thi gi4 ban ¢b phan cho ngudi lao dong trong trrdng hop nay bing
gi4 bén d4u gi4 thanh cong thip nhat.

Cin ctt diém d khoan 2 Diéu 48 Nghj dinh 59/2011/ND-CP thi s6 ¢b phan ban cho
CBCNV trong trudng hop nay duge chuyén dbi thanh cb phan phd thong sau khi
két thiic thoi gian cam két.

Trudng hop Téng Cong ty thuc hién tai co cAu din t6i ngudi lao dong phai chdm
dit hop ddng lao ddng, théi viée, mét viéc theo quy dinh ciia B6 luit Lao dong
trudc thei han da cam két thi s6 ¢b phin d3 dugc mua thém s& duge chuyén ddi
thanh cb phan phd thong. Trrdng hop ngudi lao dong cé nhu ciu bén lai cho Téng
cong ty sb cb phin nay thi Téng cong ty ¢ trach nhiém mua lai véi gid sat véi gid
giao dich trén thi truong.

Trudmng hop ngudi lao dong chim dit hop ddng lao dong trude thoi han da cam
két thi phai béan lai cho Téng cong ty toan bd sb ¢ phan d3 dwgc mua thém véi gia
sat v&i gia giao dich trén thi tredng nhung khong vuot qué gid dd dugc mua tai
thi didm cb phén hoa.

Thdi gian ban ¢ phin cho CBCNV: Sau khi ban d4u gi4 cd phan, Téng Cong ty
s& tién hanh béan cb phan cho ngudi lao dong.

(Chi tiét xem tai Phu luc vé mua cé phan)

4.

Xit 1y ¢6 phan khong ban hét

S6 lwgng cb phén khong ban hét bao gdm:

S6 lugng cb phin nha dau tu tring d4u gi4 trong cudc du gia cong khai nhung tir
chéi mua.

Sé lwong cb phin khong duge nha diu tir dang ky mua theo phwong 4n bén dau
gid cong khai di duoc duyét.

S6 luong c¢b phin ngudi lao déng trong doanh nghiép tir chéi mua theo phuong 4n
da dugc duyét.
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- S6 lugng cb phan nha du tu chién lwoc dang ky mua nhung tir chdi mua mét
phin hodc toan bd s6 cb phén.

Ban chi dao cb phin héa duge quyén chao ban cong khai tiép sé lwong cb phan khéng
ban hét cho cdc nha diu twr di tham gia d4u gid theo phuong thirc thoa thuan truc tiép.
Céc nha du tu tir chdi mua cb phén s& khong duge nhén lai tién dat coc khi tham du diu
gia.

Trudng hop chio ban cong khai theo phuong thirc théa thuén ma van khong bén hét thi
Ban chi dao cb phin héa béo céo co quan cé thim quyén quyét dinh phé duyét phuong 4n
cb phe“m hoa thuc hién didy chinh co cdu vbn diéu 18 dé chuyén 100% vdn Nha nude
thanh céng ty c¢b phan trudc khi t8 chirc Pai hoi ¢ déng 14n dau.

5. Quaén ly va sir dung s6 tién thu dwoc tir c6 phin héa

Do chura t& chizc ban déu gia, chua x4c dinh dugc gid dAu thinh cong va gid déu thanh
cong thip nhit nén Cong ty tam tinh s tién thu tir ¢d phan héa theo phuong 4n gia dinh
tAt ca sb lwong cb phan ban d4u gia dugc mua véi gia binh quén theo gid khoi diém 12
10.000 déng/cé phén, sau khi cd gia chinh thirc s€ didu chinh theo, cu thé nhu sau:

Noi dung S6 tién (dong)
Gi4 tri thue té phin von nha nwéc x4c dinh lai 63.294.319.031
Gi4 tri phin vén Nha nuwéc dé lai doanh nghiép 63.294.320.000
Tong thu tir ban b phan (3.1+3.2) 65.526.160.000
3.1 | Thu tir ban vu d&i theo thdm nién cong tac 527.400.000
3.2 | Thu tir ban theo cam két nim gitt 121.000.000
3.3 | Thu tir bén cho nha d4u tir chién lugc 31.938.880.000
3.4 | Thu tir ban déu gia 32.938.880.000
4 | Chi tir 6 phin héa (4.1+4.2) 751.600.000
4.1 | Chiban ¢ phan gia wu di cho ngudi lao dong 351.600.000
4.2 | Chiphi cb phan héa 400.000.000
5 | Quy hd trg sip xép doanh nghiép hd trg (1-2-4) -751.600.969
6 ;S)fu 231; ;154121) doanh nghiép do phat hanh thém cb 65.877.760.000
Nguén: Du lich Thii Pitc
Trong d6 chi phi c¢6 phin héa clia Cong ty du kién nhu sau:
Stt Khoin muc chi phi S6 tién
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Khoan muc chi phi Sé tién
I  Chi phi tryec tiép tai doanh nghiép 212.000.000
1 Chi phi tap huin nghiép vu vé ¢ phan héa 10.000.000
2 | Chi phi kiém k&, x4c dinh gié trj tai san 174.000.000
2.1 Chi phi do vé ban db hién trang nha dit 40.000.000
- lf'lllgzn];ll(z‘lz ggfgéggg ci‘gcvz Oft;? trang va ddanh gid ty 1¢é chat lwgng con 110.000.000
2.3 | Chi phi kiém ké, xdc dinh gid tri tai sén 24.000.000
3 Chi phi 1ap phwong én c6 phan héa, xy dyng diéu 18 5.000.000
4 | Chi phi Pai h¢i Cong nhén vién chirc dé trién khai ¢ phin héa 8.000.000
5 Chi phi hoat dong tuyén truyén cong bé thong tin vé doanh nghiép 5.000.000
Chi phi cho viéc t6 chirc ban cb phén (t6 chiic bén ddu gia, bao

6 | lanh phat hanh) 10.000.000
II | Chi phi thué kiém to4n, tw van xdc dinh GTDN va ban c6 phin |  25.000.000
1 Chi phi thué kiém toén, tr vAn xAc dinh gi4 tri doanh nghiép 20.000.000
2 | Chi phi tu vin ban cb phin 5.000.000
III Thii lao cho Ban chi dao c6 phdn héa va td gitp viée 153.000.000
1  Thu lao ban chi dao 117.000.000
2 Thulao T gitp viée 36.000.000
IV Cac chi phi khac c6 lién quan 10.000.000
' TONG CONG 400.000.000

Nguén: Du lich Thii e

IV. DU THAO PIEU LE TO CHUC VA HOAT PONG CUA CONG TY CO

PHAN

Cong ty xdy dung dur thao Diéu 18 t8 chitrc va hoat dong cia Cong ty gdm 13 Chuong va 78
Diéu theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va c4c vin ban hudéng dan hién hanh.

VCBS
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V. PHUONG AN SAP XEP LAO PONG
1. K& hoach sip xép lao dong

Don vi tinh: nguoi

Chi tiéu
I Tbng sb lao ddng tai thoi diém cong bo gia tri doanh nghiép 88
1 Lao dong khong thudc dién ky hop dong lao dong (Chu tich, Téng 4
Giam déc, Phé Tdng Gidm dbc, K& toan trudng, Kiém soat vién)
2 Lao dong lam viéc theo hop déng lao dong khong xac dinh thoi han 57
3 Lao dong 13m viéc theo hop ddng lao dong xé4c dinh thoi han tir da 12 25
thang dén 36 thang
4 Lao dong lam viéc theo mua vu hodc mét cong viéc nhét dinh dudi 03 02

théng (c6 tham gia bao hiém xa hoi)

II | Téng s6 lao ddng s& nghi viéc tai thoi diém cong bo gia tri doanh 0
nghiép

1 | S lao dong du diéu kién huru theo ché @6 hién hanh 0

2 S6 lao dong s& chim dirt hop ddng lao dong 0

3 Lao dong chd nghi viée theo quyét dinh ciia Gidm ddc 0

4 | Sé1lao dong khong bé tri dwoc viée 1am tai thoi diém cong bo gid trj 0
doanh nghiép ¢6 phan hoéa

IIT | S6 lao dong con han hop dong lao dong s& chuyén sang lam viéc tai 75
cong ty co phan

1 S lao dong ma hop ddng lao dong con thoi han (gdm ca thir viée) 75

2 | Sblao dong nghi theo ché d6 bao hiém xi hoi 0

3 S6 lao dong dang tam hon hop ddng lao dong 0

Nguén: Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Dikc

(%): S8 lao déng gidm 13 nguoi la do sau cé phan héa, Céng ty thuc hién ban giao Khu
Tiew tri cong nhén va hé boi vé Tong Cong ty.

- Téng sé lao dong tai thdi diém Cong ty ¢é quyét dinh xac dinh gia tri doanh
nghiép 88 nguoi.
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- Téng s6 lao dong nghi viéc tai thoi diém Cong ty c6 quyét dinh x4c dinh gia tri
doanh nghiép: 0 nguoi.

- Téng s6 lao d6ng chuyén sang 1am viéc tai Téng Cong ty: 13 ngudi (ché do cua
ngudi lao dong do Tong Céng ty chiu trach nhiém)

- Tong sé ngudi lao dong tiép tuc chuyén sang lam viéc tai Cong ty cd phin: 71
nguoi.

2. Kéhoach xit Iy lao déng doi dur

Cong ty khong c6 lao déng doi du.

3. K& hoach tuyén dung, dao tao va dao tao lai lao ddng giai doan 2016-2018

K& hoach tuyén dung

Céng ty chira c6 ké hoach tuyén dung cho giai doan tiép theo.

K& hoach dao tao va dao tao lai

Cong ty chii trong ddy manh cong tac dio tao néi bd, phét trién d6i ngii CBNV ¢ chuyén

mén nghi€p vu cao, c6 kinh nghiém céng tic tdt kiém nhiém lam dao tao vién thuc hién

cac khéa dao tao ndi bo, dé)ng thoi x4y dung hoan thién cdc quy trinh, chuong trinh phuc

vu cho cong tac dao tao ndi bo.

Dbi véi cac chuong trinh dao tao dinh ky s& dugc 14p ké hoach thuc hién cu thé theo fimg
nim véi tbng chi phi dao tao duw kién chiém khoang 02% tong quy luong, cac chuong
trinh ddo tao dugc xdy dung dam bao dép g nhu ciu phat trién cia cdng ty theo huong
tng dung tién bd khoa hoc cong nghé vao cong tic quéan ly, kinh doanh; tdi cdu tric
doanh nghiép theo huorng tinh gon, gitip ning cao toan dién chét lugng ngudn nhén lyc,

g6p phan vao su phét trién hoat dong kinh doanh cua Cong ty, dap tmg c4c yéu ciu ngy
cang cao cta khach hang, va sy canh tranh cta thi trudng.

(Chi tiét xem tai phu luc sé 4- Phu lyc lién quan cdc biéu méu lao dong).
4, Chia s6 dw qu§ khen thwéng, phic lgi

Nguoi lao dong quy dinh c6 tén trong danh sich lao dong thuong xuyén cta doanh
nghiép cb phan héa tai thoi diém x4c dinh g1a tri doanh nghlep (30/06/2014) duoc chia sb
du bang tién ciia Quy khen thudng, Quy phiic lgi (bao gbm cé gid tri tai san dung trong
san xuét kinh doanh du tur bing ngudn Quy khen thuong, Quy phiic 101) theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 14 va Didu 19 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP theo téng sé nim (du 12
thdng) 1am viéc thuc té ctia ngudi lao d6ng tinh tir thoi diém tuyén dung dén thoi didm
xac dinh gia tri doanh nghiép dé cé phin hoa.

VL. PHUONG AN SU DUNG DAT DAI SAU CO PHAN HOA

%
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Tai san dé nghi tiép tuc giao cho Céng ty dé thurc hién ¢ phin héa:

Nha 179 Nguyén Vin B4

Dia chi: 37 (S6 cii 179) Nguyén Vin B4, P.Binh Tho, Quén Thu Pic, Tp.HCM
Dién tich:

= Khuén vién: 1.222 m’®

»  Xay dyng: 810 m’

Hién trang dang str dung: Hién don vi dang kinh doanh CLB sitc khoe massage.
Hinh thtc st dung dét: thué dat, tra tién thué hang nim

Phuong 4n sir dung dat sau ¢d phén héa:

» Muc dich sir dung: Tiép tuc sir dung theo quy hoach kinh doanh CLB stic khoe
massage.

* Hinh thie sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nam
Nha 174 Thong Nhét

Dia chi: 04 Nguyén Binh Khiém (sé cii 174 Théng Nhét), P.Binh Tho, Quan Thu
btrc, Tp.HCM

Dién tich:

» Khuén vién: 1.477 m?

» Xay dyng = sir dung: 392 m’

Hién trang dang str dung: Hién don vi dang kinh doanh khéch san.

Hinh thtrc str dung: thué d4t, tra tién thué hang nam.

Phwong 4n str dung dét sau cd phén hoa:

» Muc dich st dung: Tiép tuc sir dung theo quy hoach kinh doanh khéch san.
* Hinh thic str dung: Thué dat, tra tién thué hang nim

Nha 176 Nguyén Binh Khiém:

Pia chi: 02 (S6 cii 176) Nguyén Binh Khiém, P.Binh Tho, Quan Thu D, Tp.
HCM

Dién tich:

= Khuén vién: 1.112 m?

»  Xay dung: 421 m’

Hién trang dang sir dung: Hién don vi dang kinh doanh khich san.
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- Hinh thtrc sit dung: thué dét, tra tién thué hang nam.
- Phuong an st dung d4t sau c¢b phan hoa:
» Muyc dich sit dung: Tiép tuc st dung theo quy hoach kinh doanh khéch san.
» Hinh thitc sit dung: Thué dét, tra tién thué hang nim
1.4. Nha 177 Nguyén Céng Trir
- Dia chi: 01 (S6 cii 177) Nguyén Cong Trit, P. Binh Tho, Quan Thi Dic, Tp.HCM.

- Dién tich:
» Khudénvién: 22394 m’
= Xay dung: 1.274 m?

* Theo GCN:  731m’
- Hién trang dang st dung: Hién don vi dang kinh doanh khach san.
- Hinh thtre sit dung: thué dét, tra tién thué hang nam.
Phuong 4n sit dung dét sau ¢ phén héa:
= Muc dich st dung: Tiép tuc sir dung theo quy hoach kinh doanh khach san.
= Hinh thitc st dung: Thué dét, tra tién thué hang nim
1.5. Nha 126 Nguyén Vin B4
- bia chi: 13 (Sé cli 126) Nguyén Vin B4, P.Binh Tho, Quin Thu Buc, Tp.HCM
- Dién tich:
= Khuén vién: 1.343 m’
» XAy dung: 1.539 m’ |
- Hién trang dang stt dung: Hién don vi dang kinh doanh khéch san.
- Hinh thtre sit dung: Thué dét, tra tién thué hang nim
- Phuong an sir dung d4t sau ¢b phan hoéa:
*  Muc dich sir dung: Tiép tuc stir dung theo quy hoach kinh doanh khach san.
= Hinh thtrc sit dung: Thué dét, tra tién thué hang nim
1.6. Nha 204 Lé Quy Pén
- bia chi: 13 (sé cli 204) Lé Quy Don, P.Binh Tho, Quén Thu Puc, Tp.HCM
- Dién tich:
» Khubn vién: 1.442 m’

»  Xay dung: 887 m’
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- Hién trang dang sir dung: Hién don vi dang kinh doanh khéch san.

- Hinh thirc st dung: Thué dht, tra tién thué hang ndm

- Phuong an st dung At sau cd phan héa:
»  Muc dich sir dung: Tiép tuc st dung theo quy hoach kinh doanh khach san.
« Hinh thitc sir dung: Thué @, tra tién thué hang nim

1.7. Nha 430 Cong Ly

- Dia chi: 24 Khéng Tir (sb cii 430 Coéng Ly), P.Binh Tho, Quin Thu Dic,
Tp.HCM.

- Dién tich:
» Khuon vién: 1.370 m’
»  Xay dung: 668 m’

- Hién trang dang sir dung: Cong ty dang cho ngudi nude ngoai thué dé &, 1am vin
phong

- Hinh thirc sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nam.
- Phwong an st dung At sau cb phan héa:
»  Muc dich st dung: Tiép tuc sir dung theo quy hoach kinh doanh khach san.
= Hinh thirc sit dung: Thué dAt, tra tién thué hang nim
1.8. Nha 144 Khong Tir
- Dia chi: 01( S5 cii 144) Khéng Tt, P. Binh Tho, Quén Thu Dirc, Tp.HCM
- Dién tich:
» Khuén vién: 1.454 m’
= Xay dung: 411,5 m’
- Hién trang dang sit dung: Nha hang Thuyén Chai
- Hinh thirc st dung: Thué 4t, tra tién thué hang ndm
- Phuong an st dung &4t sau cd phan héa:

»  Muc dich st dung: Lap du én dAu tu xay dyng khu Iuu tri phuc va cho nguoi
nudc ngoai thué.

= Hinh thirc st dung: Thué dét, tra tién thué hing nim
1.9. Dia diém kho bii Linh Trung
- Dia chi: Khu phé 4, Phuong Linh Trung, Quan Thu Dtc, Tp.HCM

M
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1.10.

PHUONG AN CO PHAN HOA

Dién tich:

» Khuon vién: 4.097,9 m’

Hién trang dang st dung: Cho thué kho bai.

Hinh thtrc sir dung: Thué d4t, tra tién thué hang nam
Phuong an st dung dAt sau cb phan hoa:

» Muc dich st dung: Trién khai du 4n dau tu x4y dung nha xudng, kho bii cho
thué.

» Hinh thic sit dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim

Nha 185 Nguyén Vin B4

bia chi: 39 (Sé cii 185), P. Binh Tho, Quan Thu Dtrc, Tp.HCM

Dién tich:

= Khuén vién: 1.399 m’

» Xay dung: 1.800 m®

Hién trang dang st dung: Hién don vi dang kinh doanh khach san
Hinh thitc sit dung: Thué dét, tra tién thué hang nim

Phuong an str dung d4t sau ¢b phan héa:

*  Muc dich sir dung: Lap dir an d4u tur xdy dung khach san 5 sao.

= Hinh thitc sit dung: Thué d4t, tra tién thué hang ndm

Tai san ban giao vé Tong Cong ty Du lich Sai Gon - TNHH MTV
Nha 60 Lam Vién

Dia chi: 60 duong s6 1, P. Long Thanh My, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich:

s  Khudn vién: 6.076,6 m2

= S6d6:5.8243m2

Hién trang dang sir dung: Lam van phong, nha xuéng phuc vu kinh doanh, sira
chita, bao tri thiét bi.

Hinh thirc st dung: Thué dét, tra tién thué hang ndm

Nha 171 Han Thuyén

Dia chi: 02 (S6 cii 171) Han Thuyén, P. Binh Tho, Quén Thui Puc, Tp.HCM
Dién tich:
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»  Khudn vién: 893 m’
= Xy dung: 434 m’

- Hién trang dang st dung: Cho ngudi nudc ngoai thué m& van phong va kinh
doanh &n ubng.

- Hinh thire st dung: Thué dét, tra tién thué hang nam
2.3. Nha 139 Khong Tit
- ia chi: 18 (S6 cii 139) Khéng Ti, P. Binh Tho, Quan Thu Bic, Tp.HCM
- Dién tich:
» Khub6n vién: 892 m’
» X4y dung = sir dung: 147 m’
- Hién trang dang st dung: Cho ngudi nuéc ngoai thué @& & va kinh doanh an ubng
- Hinh thirc sit dung: Thué dét, tra tién thué hang nim
2.4. Nha 161 Théng Nhat
- Dia chi: 26 (S6 cii 161) Théng Nhét, P. Binh Tho, Quan Thu Btc, Tp.HCM
- Dién tich:
= Khubn vién: 1.340 m’
= Xaiy dung: 668 m’

- Hién trang dang st dung: Cho ngudi nude ngoai thué md van phong giao dich va
kinh doanh &n uéng.

- Hinh thrc st dung: Thué dét, tra tién thué hang nam
2.5. Nha & cho Cong nhin thué
- Dia chi: 03 duong 12, KP 4, P.Linh Trung, Quén Tha Pac, Tp.HCM
- Dién tich:
»  Khudn vién: 8.198,1 m?
»  Xay dung: 4.908 m’
- Hién trang dang st dung: Khu Iuu tri cong nhén
- Hinh thrc sit dung: Thué d4t, tra tién thué hang ndm
2.6. Vuon wom ciy xanh tai Ap Long Thuin, P.Long Phuéc, Quéin 9

- Dia chi: nim trong Nong truong Dira dugc UBND Thanh phd nhip vé Cong ty
L4m Vién theo Quyét dinh s6 3791/QD-UB-KT ngay 17/08/1996. Hién nay, Coéng

ﬁ
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2.7.

2.8.

PHUONG AN CO PHAN HOA

ty chua ky hop ddng thué dt véi S& Tai nguyén va Mbi truong di vé6i dia chi
nay.

Dién tich:

= Khuén vién: 23.043 m’

»  Xay dung: 300 m’

Hién trang dang st dung: Vudon uom cdy kiéng

Biét thy Thién Nga

Dia chi: tai nha dit s6 751 Xuan Thuy, P. Thao Dién, Quan 2. Céng ty dang hop
tac kinh doanh véi Céng ty TNHH MTV An Phu theo Hop dbng hop téc kinh
doanh sé 02/HDKT-LV ngay 08/01/1994, &én 31/12/2013 hét han hop déng. Hién
hai bén Cong ty dang 1am céc thi tuc thanh 1y hop déng.

Dién tich:

» Khuon vién: 7.118,6 m>

»  Xay dung: 2.371 m’

Hién trang dang st dung: Pang kinh doanh cho ngudi nudc ngoai thué nha.
Nha 73 V6 Vin Ngin

Dia chi: 73G V3 Vin Ngan, P. Binh The, Quén Thu Dic, Tp.HCM

Dién tich:

= Khuén vién: 205,1 m*

»  Xay dung:187 m’

Hién trang dang st dung: Tam cho thué kinh doanh mit hang mit kinh, nudc giai
khat

Hinh thirc st dung: Thué dat, tra tién thué hang nim

D 4n Pong Hiép

Dia chi: 3/9 Kha Van Cén, Phudng Linh Trung, Quan Tha Buc, Tp.HCM
Dién tich: 17.418 m’

Hién trang dang str dung: (d4t xdy dung cao 6¢c An Déan) — Khu d4t nay di dem
g6p vén vao Cong ty TNHH du tu va kinh doanh nha Déng Hiép. Pay 14 khoan
dAu tr vio Cong ty lién két c6 gid tri dén 30/06/2014 12 20.000.000.000 ddng (Hai
muoi t ddng). Hién da xdy dung nha méu trén dét.

2.10. Caulac bd TDTT va Quén Tuyét:
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- Dia chi: 155 duong Linh Trung, Khu phé 1, Phudong Linh Trung, Quan Thu Prc,
TP.HCM.

- Dién tich:
= Khuon vién: 5.833,6 m’
=  Sb do: 4.792,4 m’
- Hién trang dang su dung: Kinh doanh Ho boi, Nha hang va san tennis
- Phin gi4 tri tai san ¢8 dinh vo hinh: Chi phi quy hoach khao st thiét k& (Quan
Tuyét)
. Hinh thitc sit dung: Thué d4t, tra tién thué hang ndm
2.11. Cita hang Binh Tri¢u
- Dia chi: 195/3 Qudc 16 13, phudng Hiép Binh Chanh, Quén Thu buc, TP.HCM.
- Dién tich :
= Khuén vién: 1.451 m’
= S5d6:1.357m’

s Thue té: 847 m2 (Do nha nuéc thu hdi mdt phin dét dé lam dudng Tén Son
Nhét — Binh Loi)

- Hién trang dang st dung: Cho thué tam
- Hinh thic sir dung: Thué &4t, tra tién thué hang ndm
2.12. Nha s6 40 dwong 1
- Dia chi: 40 duong 1, Kp 301, phuong Linh T4y Quén Tha Ptrc, TP.HCM.
- Dién tich :
=  Khubn vién: 51,75 m’
»  Xay dung: 77,28 m’
- Hién trang dang sit dung: Tam cho thué
2.13. Quéy hang chg Thi Pirc A Kha Van Cin
- Pia chi: Chg Thu buc A Kha Van Cén, P. Linh T4y, Quén Thu Diec.
- Dién tich :
»  Khuén vién: 50 m’
=  Xay dung: 50 m’
- Hién trang dang sit dung: D giao mit bing cho UBND Quéan Thu Die.

f
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3.1.

3.3.

. PHUONG AN CO PHAN HOA
Y kién ctia UBND Tp.Hb Chi Minh: UBND Quén Thit Pirc ¢6 trach nhiém ban
giao lai mat béng cho Coéng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi DBuc sau khi
chinh trang chg.

Tai san bi thu hdi giao Trung tim Phit trién quy dit Thanh pho theo y kién
ciia UBND Tp.HCM

Vudn wom cay kiéng

Dia chi: Khu phd 4, phuong Linh Trung, Quan Thi D, TP.HCM.
Dién tich:

= Khuon vién: 17.292,9 m’

»  Xay ding: 69 m’

Hién trang dang sit dung: Giao v& Trung tAm Phat trién Quy d4t Thanh phd.
Hinh thtre st dung: Thué dét, tra tién thué hang nim

Khu dit khu phé 2 Linh Trung

Dia chi: Khu dit KP2 dudng Linh Trung, P. Linh Trung Quén Thu Drc.
Dién tich:

= Khuén vién: 3.461 m’

= Con lai: 2.820 m’

Hién trang dang sir dung: Cong ty d& ban giao cho Trung tdm Phat trién quy dat
Thanh phd theo quyét dinh 5448/QD-UBND ngay 08/12/2007 ciia UBND Thanh
phé.

Y kién cia UBND Tp.HCM: Giao Téng Cong ty Du Lich Sai Gon TNHH MTV
khén trrong ban giao khu dit cho Trung tdm quy d4t Thanh phd.

Nha 168 Théng Nhiat

Dia chi: 32 (S6 cii 168) Théng Nhit, P. Binh Tho, Quan Thia Dirc, Tp.HCM

Dién tich

= Khudn vién: 419 m’

»  Xay dung: 242 m’

Hién trang dang stt dung: Cho ngudi nude ngoai thué lam vén phong, nha 6.

Hinh thttc sit dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim

Phuong 4n str dung d4t sau cb phan héa:

Hinh thirc sit dung: Thué d4t, tra tién thué hang nim
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- ¥ kién cia UBND Tp.HS Chi Minh: thu hdi giao trung tim phét trién Quy dat
thanh phé.

3.4. Nha 532 Béc Ai
- Dia chi: 15 (Sé cii 532) Bac Ai, P. Binh Tho, Quéin Thi buc, Tp.HCM

- Dién tich:
s Khuon vién: 1.453 m’
= Xay dyng: 488,9 m’

- Hién trang dang st dung: Cho ngudi nudce ngoai thué 1am van phong, nha & va
kinh doanh &n udng.

- Hinh thirc st dung: Thué dat, tra tién thué hang nam.

- ¥ Lién ciia UBND Tp.HS Chi Minh: thu hdi giao trung tim phit trién Quy dat
thanh phé.

3.5. Nha 173 Nguyén Vin Ba:
- Dia chi: 33 (Sé cli 173) Nguyén Vin B4, P. Binh Tho, Quén Thu Buc, Tp.HCM
- Dién tich:

= Khudn vién: 1.449 m’

s Xay dung: 915 m’

- Hién trang dang st dung: Cho Ngan TMCP Déiu tu va phat trién Viét Nam — Chi
nhénh Déng Sai Gon thué 1am van phong giao dich.

- Hinh thirc st dung: Thué dat, tra tién thué hang nam

- ¥ ién ciia UBND Tp.HS Chi Minh: thu hdi giao trung tim phit trién Quy dat
thanh phd.

3.6. Nha 105 Kha Van Cén
- Dia chi: 105 B Kha Van Can, Phuong Linh T4y, Quén Tha Puc, Tp.HCM
- Dién tich:

» Khubn vién: 502,8 m’

» X4y dung: 531 m’

86 do: 382,6 m’

- Hién trang dang st dung: Tam cho thué kinh doanh dich vu ban 1€ trong thoi gian
cho 1am thi tuc x4y dung vén phong.

- Hinh thic st dung: Thué dét, tra tién thué hang nam.

f
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5.

; PHUONG AN CO PHAN HOA
Y kién ctia UBND Tp.Hd Chi Minh: thu hdi giao trung tim phat trién Quy dat
thanh phé.

Vudn wom ciy kiéng KP2

Pia chi: 11 Linh Trung, Khu phé 2, P.Linh Trung, Quén Thu Dtc, TP.HCM.
Dién tich:

» Khuén vién: 11.764 m’

»  Xay dung: 72 m’

Hién trang dang sit dung: Dang tranh chip

Y kién ciia UBND Tp.Hd Chi Minh: thu hdi giao trung tm phat trién Quy dét
thanh phd.

Tai san ban giao UBND Quén 9 theo y kién ciia UBND Tp.Hd Chi Minh
Kiot s6 5 Chg Phuéc Binh

Dia chi: S 5 chg Phude Binh, phuong Phudc Binh, Quén 9, Tp.HCM

Dién tich:

= Khuén vién: 15 m’

Hién trang dang st dung: Tam cho thué kinh doanh cam d6, van phong giao dich.
Hinh thirc st dung: Thué dét, tra tién thué hing nim.

Y kién ctia UBND Tp.H6 Chi Minh: thuc hién ban giao mat bang cho UBND
Quén 9 dé théng nhét Quan ly.

Tai san xin tiép tuc thué

Ngiy 19/08/2015, UBND Tp.Hb Chi Minh da c6 Quyét dinh s6 4074/QD-UBND vé viée giao
tai san ¢b cho Cong ty TNHH MTV Dich vy Du lich Thi dirc thuge Téng Cong ty Du lich Sai
Gon d8 thyc hién cb phin héa doanh nghiép. Theo do:

Giao cho Coéng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Dire @& chuyén dbi thanh cong ty cd
phan 10 co s& nha dat:

Danh muc tai san | Hién trang sir dung Dién tich (m’)

Dién tich Dién tich
khuon vién = san sir dung

37 (sb cii 179) Nguyén Van B, | Pang kinh doanh céu 1.222 810,39

1
P.Binh Tho, Thu Dic lac b massage

2 |02 (sb cii 176) Nguyén Binh | Dang kinh doanh 1.112 421
Khiém, P.Binh Tho, Thu Puc khach san
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3 |04 (s~6 ci 174 Théng Nhéf) | Pang kinh doanh 1.477 382
Nguyén Binh Khi€m, P.Binh Tho, | khach san
Thu Puc
4 |13 (sb cii 126) Nguyén Vin B4, | Pang kinh doanh 1.343 1.539
P.Binh Tho, Thi Ptc khéch san
5 |13 (sb cii 204) Lé¢ Quy Don, | Pang kinh doanh 1.442 887
P.Binh Tho, Thu Puc khéch san
6 |24 Khéng T, P.Binh Tho, Tha | Pang kinh doanh 1370 668
Puc dich vu cho nguoi
nudce ngoai thué
7 |01 Khéng T, P.Binh Tho, Thu | Kinh doanh nha hang 1.454 411,47
buac Thuyén Chat
8 |39 Neuyén Van B4, P.Binh Tho, | Sir dung dé trién khai 1399 1.800
Thu Buc xdy dung khach san
3 sao.
9 |01 Nguyén Céng Tri, P.Binh | Dang céi tao dé dau 731 1.274
Tho, Thi e tu xdy dung khach
san
10 | Khu phé 4, Phuong Linh Trung, | Trién khai xay dung 4.180 -
Quén Thu Duc nha xudng kho bai
cho thué
ﬁ
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PHUGONG AN CO PHAN HOA

VII. PHUONG AN HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH 3 NAM SAU CO
PHAN HOA

1. Dia vi phap ly va thong tin cong ty cb phin

1.1. Tén goi

- Tén tiéng Viét: Cong ty C8 phan Dich vu Du lich Thi Duc

- Tén nuée ngodi: THUDUC TOURIST SERVICE JOINT STOCK COMPANY

- Dia chi: 41 Nguyén Vin B4, P. Binh Tho, Quén Thu D, Tp.HS Chi Minh.

- Tén cong ty viét tit: THUDUC TOURIST

- Biéu tuong ctia Cong ty:

1.2. Tru sé chinh
- Dién thoai: (08) 3896 6654 — Fax: (08) 3896 0787

- Email: dulichtd@vnn.vn

- Website: www.thuductourist.com

1.3. Nganh nghé kinh doanh

Ké thira c4c nganh nghé kinh doanh d3 dugc S& K¢é hoach va Dau tu Tp.H6 Chi Minh cép
theo gidy phép theo gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.

Tén nganh M3 nganh
Co s& luu tra khac. 5590

Chi tiét: Dich vu cho nguwoi nudce ngoai thué nha. Ky tic xd sinh vién, nha
tdp thé cong nhan.

Dich vu hd tro lién quan dén quang b4 va 6 chirc tua du lich. 7920
Chi tiét: Lit hanh, hudéng dén du lich.
Dich vu hanh chinh van phong tong hop. 8211

Chi tiét: Phién dich.
Vén tai hanh khich dudng bé trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai | 4931
bang xe buyt).

Chi tiét: Van chuyén khdch.

Dich vu Iuu trd ngin ngay. 5510
Chi tiét: Kinh doanh khdch san. Dich vu heu trii va nha nghi.
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Tén nganh M3 nganh
Hoat ddng ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu d&. 9321
Chi tiét: Dich vu vui choi gidi tri va sinh hoat khdc (trir kinh doanh vii
trueong, san nhay). Dich vu hé bo. Kinh doanh dich vu thé duc thé thao
phuc vu khdch du lich.

Dai Iy, modi gidi, dau gia. 4610

Chi tiét: Pai Iy cdc mdt hang tiéu dung, cong nghé phdm, thuc phdm,
hang thii céng my nghé, néng hai san, nguyén nhién vit liéu, phy tung,
bdch héa, may moc thiét bi phu ting, ky thudt vt tw, kim khi dién mdy, vt
liéu xdy dumg (thuc hién theo Quyét dinh 64/2009/0D-UBND ngay
31/7/2009 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Quyét dinh
79/2009/0D-UBND ngay 17/10/2009 ciia Uy ban nhdn dan Thanh phé Ho
Chi Minh ,vé phé duyét Quy hoach néng san, thuc phédm trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh).

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu Iru dong. 5610
Chi tiét: Nha hang, dn uong.

Kinh doanh bt dng sin, quyén st dung dat thudc chi s¢ hitu, chi sir | 6810
dung hodc di thué.

Chi tiét: Kinh doanh nha, dich vu cho thué nha. Dich vu mua bdn nha ¢
Bé4n budn tong hop. 4690

Chi tiét: Mua bdn cdc mdt hang tiéu diung, cong nghé phdm, hang thi
coéng my nghé.

Ban 1é thuce phém trong c4c ctra hang chuyén doanh. 4722
Chi tidt: Mua bdn thuc phdm, hdi san (thwc hién theo Quyét dinh
64/2009/0P-UBND ngay 31/7/2009 ciia Uy ban nhdn din Thanh phé Ho
Chi Minh va Quyét dinh 79/2009/0P-UBND ngay 17/10/2009 ciia Uy ban
nhan dén Thanh phd Hé Chi Minh vé phé duyét Quy hoach néng san, thuc
phém trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh).

Bén budn vit licu, thiét bi 1ép dit khéc trong xdy dung. 4663
Chi tiét: Mua bdn vit liéu xdy dung.

B4n budn may moc, thiét bi va phu ting may khéc. 4659
Chi tiét: Mua bdn nguyén nhién vit liéu, phu tung, mdy moc thiét bi phu
ting, ky thudt vt tw, kim khi dién may.

Dich vu tim hoi, massage va céc dich vu ting cudng strc khoe twong tur 9610
(trir hoat dong thé thao).

Chi tiét: Dich vu xéng hoi, xoa bop (khéng hoat dong tai tru sO.

Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau. 4669
Chi tiét: Mua bdn bdch hda (tri dwoc phdm).

Hoat dong x4y dung chuyén dung khac. 4390

f
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Chi tiét: Sira chita nha. Xay dung céng nghiép, xdy dung cdc co s6 ha
tang ky thudt khu cong nghiép.

M3 nganh

Hoat dong trung gian tién t& khéc.
Chi tiét: Pai Iy déi ngoai té.

6419

Hoat dong dich vu h6 tro kinh doanh khac con lai chwa dugc phan vao dau
Chi tiét: Dich vu cdm dé va cdc dich vu khdc.

8299

X4y dung nha céc loai.
Chi tiét: Xdy dung ddn dung.

4100

Trong cay diéu.
Chi tiét: San xudt hat diéu.

0123

Trong cdy cao su.
Chi tiet: San xuat mu cao Su.

0125

Trdng cdy 14y qua chira dau.
Chi tiét: Trong dira.

0122

San xuat dau, m&d dong, thuc vét.
Chi tiét: So ché, ché bién, san xudt cdc san pham tir dita va cdy cd dau.

1040

Tré)ng rau, d4u cac loai va tréng hoa, cdy canh.
Chi tiét: Uom, trong cdy xanh hoa kiéng.

0118

Bén budn ndng, 14m san nguyén liéu (trlr gd, tre, nita) va dong vét séng
Chi tiét: Mua bdn cdy xanh.

4620

Bén 1 héng héa khac mdi trong cac ctra hang chuyén doanh.

Chi tiét: Mua bén hoa kleng (thuc hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-
UBND ngay 31/7/2009 cua Uy ban nhin ddn Thanh pho Hé Chi Minh va
Quyét dinh 79/2009/0D-UBND ngay 17/10/2009 cua Uy ban nhén ddn

Thanh phé Hé Chi Minh ve phé duyét Quy hoach nong san, thuc phdm
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh).

4773

Kho bai va luu gitt hang hoa.
Chi tiét: Kinh doanh kho bdi.

5210

Dich vu chim séc va duy tri canh quan.
Chi tiét: Cham séc cdy xanh hoa kiéng.

8130

Hoat déng thiét k& chuyén dung.

Chi tiét: T rang tri ngi that Thiét ké thi cong canh quan sin vuon, cdy
xanh duong phd (trir thiét ké cong trinh xdy dung).

7410

2. Co ciu t6 chirc quan 1y, ditu hanh va kiém soat ciia cong ty c6 phin
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Sau cb phan héa, Cong ty hoat dong theo Diéu 1& Té chiic va hoat ddng cua Cong ty do
Dai hoi ddng cb dong thong qua, can cir theo céc quy dinh cia Luat Doanh nghiép, dudi
s quan ly, gidm sat va didu hanh cua Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t va Ban Tong
Giam dbc. Dy kién bd may td chirc ciia Cong ty nhur sau :

Pai héi ddng cb dong

Dai hoi ddng cb dong gdm tAt ca cb dong co quyén biéu quyét, 14 co quan quyét dinh cao
nhit cia Cong ty.

Hoi ddng quan tri

Hbi dong quan tri 12 co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty a8 quyét
dinh, thuc hién céc quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thudc thim quyén cua Pai hoi
ddng cb dong.

S6 lugng thanh vién Hoi déng quan tri 05 thanh vién (gdm Chi tich va céc thanh vién).
Ban kiém soat

Ban kidm soat thuc hién giam sat Hoi ddng quén tri, Téng Gidm dbc trong viéc quan ly
va diéu hanh Céng ty; chiu trach nhiém trude Dai hoi déng cb dong trong thuc hién cac
nhiém vu dugce giao.

S6 Tugng thinh vién Ban kiém soét du kién 12 03 thanh vién (gdm Truéng ban va 02
thanh vién).

Ban Téng Gidm dbc (Téng Gidm dbc va cic Phé Téng Gidm doc)

Tbng Gidm dbc 1a nguoi diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngiy cua Cong ty; chiu sy
gidm sat cia HOi ddng quan tri va chiu trach nhiém trudc Hoi ddng quan tri va trudc phap
luat vé viéc thuc hién céc quyén va nhiém vu dugc giao.

Gitip Téng Giam dbc diéu hanh Cong ty c6 cac Pho Téng Gidm ddc.

K& toan truéng

K& ton trudng do Téng Giam dbc d& nghi 4 Hoi dong quan tri b nhiém.

Ké toan trudng gitip Téng Gidm dbc td chirc thuc hién cong téc tai chinh, ké toan ctia
Cong ty theo dung quy dinh clia phép luat v& tai chinh, ké to4n.

B¢ may gilip viéce: duy tri 03 phong nhu truée khi cb phan héa
- Phong hanh chinh nhan sy, k¥ thuat

- Phong K& toan

- Phong Kinh doanh

%
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Nhin chung, bd méay gitip viéc cia Cong ty khong thay ddi so vdi trude khi thuce hién cb
phan héa.

So db 2: So @b t3 chire Cong ty cb phin

M
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PHUONG AN CO PHAN HOA

3. Phuong 4n hoat dong san xuét kinh doanh sau cb phin héa
3.1. Muyc tiéu, dinh hwéng va tAm nhin chién lrgc
Muc tiéu:

X4y dung Cong ty manh hon, hiéu quéa hon trén co s& thuc hién tai co chu, stt dung hop 1y
cac nguén Iurc; Ning cao nang lwc quan tri doanh nghiép, lién két cao hon vé tii chinh, cong
nghé va thi treong.

X4y dung d6i ngii 1anh dao c6 ban linh va chuyén nghiép, dong thoi xdy dung d6i ngli quan
1y, kinh doanh va chuyén gia gioi.

Thuc hién sép xép lai va thay d6i co cdu doanh nghiép Nha nudc, tao ra loai hinh doanh
nghiép cé nhiéu chii s¢ hir, trong d6 c6 dong dao ngudi lao dong, dé& quan 1y va sir dung cé
hiéu qua vbn, t3i san cia Nha nudc, tao dong lyc manh mé va co ché quan ly nang dong cho
doanh nghiép.

Trong vai nim sau khi chuyén thanh Céng ty cd phan, Cong ty s& tip trung vao linh vuc
truyén thdng va ngay cang phat huy manh mé& ndi lyc dé dua cong ty ngay cang vimg manh.
Pinh huéng:

Lién két d6i tac c6 tiém nang vé& vén, k§ thudt, ning luc quan tri, sin phdm va thi truong;
Pdng thoi diy manh lién két ndi khéi tao nhidu co héi, tao ngudn luc téng hop aé c6 loi thé
canh tranh hon, hiéu qua hon.

Dinh hudng nganh nghé v san phdm: Tang trudng manh, viing chéc, tap trung phat trién céc
nganh nghé kinh doanh chinh.

DPéi méi sau sic quén tri doanh nghiép; Tao dung va phat trién thuong hi€u doanh nghiép,
vin héa doanh nghiép.

Tép trung ngudn lyc, phat trién nganh nghé kinh doanh chinh va phét trién cac loai hinh dich
vu, cdc loai hinh kinh doanh méi. Tidp tuc dAu tu céc thiét bi chuyén nganh, 4p dung cac tién
b5 khoa hoc k¥ thuat, diy manh phong trao sang kién cai tién k¥ thuat, d6i méi cong nghé
nhim tao ra nhiéu loi nhuan.

Dao tao va xdy dung mot ddi ngil can bo, cdng nhan vién ciia Cong ty cd kién thirc chuyén
mén nghiép vu gidi, cé tam nhin dép mg dugc moi yéu cau clia cong viéc dong thoi c6 ban
linh chinh tri va dao dirc 161 sOng tot.

Cung vdi cac To chirc Pang, Poan thé chdm lo that t5t doi sdng vat chat cla cén bd cong

nhan vién Céng ty, thuc hanh tiét kiém chéng ling phi, chéng tham nhiing ¢ dua Cong ty
timg bude vimg manh hon so véi trudce day.
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Chién lwgc phit trién

Cong ty tap trung tri tué va strc luc day 1hi kho khan, nim bét thoi co, d6i méi nhén thie,
chén chinh t6 chirc, khai théc ti da céc ngudn vén, manh dan dAu tu thiét bi, con ngudi, ng
dung cong nghé tién tién dé dua Cong ty phat trién ngdy cang manh va toan dién hon.

- V& san phidm: ngdy cang da dang hoa dich vu. Ut tién cho viéc phat trién cac thi
trudmg truyén théng.

- Vé thi truong: DAy manh cac hoat dong vé marketing nham quang b4 thwong higu
cua Cong ty trén thi truong Thyc hién t6t chinh sich chit 1u0'ng d6i véi khach hang
dé duy tri va phat trién thuong hiéu, thi phan. Phét huy moi ngudn lic, ddy manh hoat
déng ddi ngoai, lién doanh, lién Kkét v&i cac ddi tac trong va ngoai nudc

- V& khoa hoc cong nghé: D4y manh phong trao séng kién cai tién k¥ thust, d6i méi

- V2 tai chinh: Quén 1y chit ch& chi phi, ddm bao sur dung nguon vbn c6 hiéu qua;
nang cao nang lyc tai chinh, ddm bao phat trién lién tuc, 6n dinh, vimg chic.

- V& ngudn nhin lyc: Thuc hién t6t ché d9, chinh sach dbi véi ngudi lao dong; khong
ngimg thu hit nhén tai va c¢é chinh sach st dung nhén tai hiéu qua; tiép tuc dao tao
ning cao trinh do chuyén mén, nghiép vu, k§ ning cong tic cho can bd quin ly,
chuyén vién nghiép vu

3.2. Phantich S.W.0.T
3.2.1. Piém manh

- Nim ngay trung tdm cira ngd di vao thanh phd, trén truc dudng chinh, khu vue
sAm uét va déng dén cu ciia Quan Thu Pic.

- Nganh nghé hoat dong kinh doanh véi nhiéu loai hinh: phong nghi, dn ubng, dich
vu sue khoe, hd boi... tiém ning vé dat dai @& dau tu, khai thac co s kinh doanh.

- Khu vuc cac dia diém kinh doanh cta Cong ty an toan, an ninh, phong chay chira
chay, vé sinh, sdn vuon, canh quan cdy xanh, sach, dep, yén tinh va thoang mat.

- Thuén tién di lai, dich vu da dang thu hut khach tir cac khu cong nghiép, ché xuit,
khu cdng nghé, cic cong ty va cac trudng dai hoc khu vue 14n cén...

3.2.2. Piém yéu

- Sé khach san, sb lugng phong cia Cong ty khong tép trung, nim rai rc nhiéu co
s&, nhan su phai b tri pht hop vdi timg co s, khong tinh gon.

- Phong nghi dugc néng cp, tai tao nén timg cip do trang thiét bi, co s& vat chit
khong ddng bo.

- Céc dich vu tai céc diém kinh doanh con han ché, chua Kkét hop vdi nhau.
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- Gi4 phong so v6i céc dbi thu canh tranh truc tiép trén dia ban con chua linh hoat,
chua thét su thu hat khach hang.

- Quén Thi Dic chua 13 dia diém tiém nang cia du lich.

- Cong trinh thi cong tuyén metro gy anh hudéng 1én dén céc co so kinh doanh.

3.2.3. Co hoi

- Khu vue dang phat trién céc dich vu in ubng, giai tri thu hit khach tir thanh phé ra
v céc tinh dén.

- Nhiéu c6ng ty, vin phong, doanh nghiép d& va dang dugc thanh 14p trong khu vuc
kinh doanh ciia Cong ty.

- Céc tuyén dudng trong khu vuc duge phat trién, nang cip, phuong tién di chuyén
thudn lgi, nhanh chdng.

- Luc hrgng nhén su tré duge dao tao chuyén mén, nghiép vu diing nganh nghé kinh
doanh.

- Cb phin héa tao didu kién cho doanh nghiép tao ra loai hinh doanh nghiép c6
nhidu chit s hiru, huy dong thém vén céc nha dAu tir va vén xa hoi vao dau tr déi
méi cong nghé, phat trién san xuit, kinh doanh; Sip xép lai t chite, di méi vé
phuong thitc quén tri doanh nghiép; Cung céc nha dAu tu phat trién ngudn nhan
luc, tmg dung tién bo k¥ thuat, phat trién thi trudng; Thire hién muc tiéu Cong ty
manh hon, hiéu qua hon va phat trién bén vimg.

3.2.4. Thach thic

- Céc khach san tu nhan mé ra ngay cang nhiéu.

- Su canh tranh vé gia ca, hoa héng cho khéch cua cdc khich san tu nhin ngay cang
gay gﬁt.

- Phong nghi 14u n&m tai tao lai xudng cdp nén chi phi stra chita cao va khong ddng
bo.

3.3. Co sé ké hoach kinh doanh

3.3.1. Nhin dinh tinh hinh

- Dur bdo tinh hinh kinh té thé gii va kinh t& Viét Nam trong ngén han vAn tiép tuc
khé khan.

- Chi phi dién, nudce, chi phi nguyén vét li€u dAu vao... trong cic nam tdi tiép tuc s&
ting, giy anh huéng dén két qua kinh doanh cuia Cong ty.
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Cong ty tiép tuc gip su canh tranh gay git dén tr céc dbi tha trong cung nganh,
d3c biét 13 sy canh tranh trong linh vuc phong & khéch san clia cac khach san tu
nhéan trén dia ban...

Tinh hinh thi cong cong trinh tuyén duong Metro s& con kéo dai va anh hudng dén
tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty.

Viéc chuyén ddi tir mé hinh hoat dong 1a Céng ty 100% vén Nha nudc sang cong
ty cb phén, thoi gian dAu Cong ty s& gip nhimg khé khan trong vige tiép can cac
quy dinh phap lut va vin hanh theo mo hinh hoat dong méi.

Co s6 xay dung ké hoach kinh doanh:

K$é hoach kinh doanh ctia Cong ty trong giai doan 2016-2018 duge xay dung dua trén:

34.

34.1.

3.4.2.

Nhitng nhén dinh va dénh gia cia Cong ty v& tinh hinh kinh té trong giai doan;
Phuong 4n st dung d4t ciia Cong ty d& dugc UBND Tp.Hb Chi Minh phé duyét;
Vén diéu 1¢ Cong ty du kién x4y dung;

Du an diu tr Khu trung tim thwong mai dich vu, khach san, nha hang tiéc
cwéi Thii Pire (Phudng Binh The, Quin Thi Dic — Tp.HCM).

Muc tiéu dau twr xiy dwng:

DPau tu xdy dung khu Trung tAm nha hang tiéc cudi, khach san, phuc vu nhu ciu,
v& 8 chitc tiéc cui, lién hoan, hoi nghi, nhu cau luu trd cho ngudi dén dia
phuong, khach du lich.

Du 4n x4y dung Trung t4m nha hang tiéc cudi, khach san nhim goép phan hoan
thién co s& ha téng x4 hoi, ha tﬁng k¥ thuét cho khu virc va cac khu vuc l1an can.

Cu thé hoa nhung dinh hudng xay dung va phat trién cia quy hoach chung cua
khu vie Quéin Thu Dec.

Ngoai ra viéc dAu tur xay dung Trung tAm nha hang tiéc cudi, khach san, con gop
phén ting thu cho ngén séch quén va thanh phé théng qua viéc ndp thué ciia doanh
nghiép.

Quy mo va dia diém diu tw xay dung:

Dia diém dau tr x4y dung:

Khu dit x4y dung thudc dia ban phudng Binh Tho, quéan Thi Pte, TP.HCM, khu
d4t c6 vi tri gi6i han nhu sau:

Phia Bic giap: dudng Nguyén Coéng Trir

Trang 87



3.4.4.

3.4.5.
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Phia Déng gidp: duong Nguyén Vin B4

Phia Nam giap: duong Nguyén Binh Khiém

Phia T4y gidp: duong Théng Nhat

Quy mb diu tur xay dung:

Khu d4t du tu xay dung c6 quy mé: 6.864,3 m*

Ngudn tai chinh ciia dy 4n:

Tdng vén ddu tr dir 4n: 110 ty ddng. Trong d6:

+ Vbn ciia chi doanh nghiép: 15% vén (khoang 16,5 ty ddng)

+ Vén khéc (vbn huy dong, vén vay...) 85% vdn (khoang 93,5 ty dong).
Thoi gian thye hién du an:

Thoi gian thuc hién du én: du kién khoang 5 nidm (ndm 2016 -> nam 2020) vdi
tdng mirc dau tu dur kién 110 ty ddng va durge phan thanh 2 giai doan dau tu:

+ Giai doan 1: Dy kién thuc hién trong vong 2 nim (nim 2016 -> nim 2017)
thye hién céc cong tic chudn bi dau tir (giai phong mit bing, 14p dur 4n, thiét ké
k¥ thudt, gidm s4t...) va xay dung hoan thién HTK T, khéi nha hang tiéc cuéi.

+ Giai doan 2: Dy kién thuc hién trong vong 3 nim (nim 2018 -> nim 2020)
thue hién dau tu xdy dung khdi khach san va céc cong trinh con lai

Phuwong 4n thiét ké kién tric:
Khdi khéch san:

Cong trinh ¢ quy mé 5 ting. dat tiéu chi khach san 3 sao hoic twong duong, Tang
trét bd tri ¢6 tiép tan, nha hang buffet,... Téng 2,3,4 danh cho khach san, cé quy
md khoang 60 phong (20 phong/ting). Ting 5 danh cho céc loai hinh dich vu
massage, spa lam dep, thé duc thim my, san thugng tin dung lam cafe. Hinh thire
kién tric sang trong. Két cdu cong trinh bang khung bé téng cbt thép chiu hc.

Dién tich xdy dung: 785m’

Téng cao: 5 tﬁng + sén thuong;

Téng dién tich san: 3.465 m?; (khach san 3.350 m* + cong trinh phy 115m®)
Quy m6 phuc vu: Khach san 60 phong

Céc chirc nang:

+ Khach san: 20 phc‘mg/téng;
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+ Massage (ting 5): 330m’;
+ Thé duc thim m§ (té‘mg 5): 330m’;
+ Nha hang, tiép tan (trét): 670 m’;
+ Café sin thugng: 660 m? ;
+ Cong trinh phu: 115 m’;
b.  Khdinha hang tiéc cudi:
Co6 quy md 3 tAng, v6i chitc ning chinh 1a phuc vu nha hang tiéc cudi, lién hoan,
hoi nghi, su kién... Quy md phuc vu khoang 1.250 khach.

Téng trét bé tri sanh nha hang khoang 25 ban khu tiép khach, giao dich, khu quan
1y, khu bép, phu tro, phuc vu. Tang 2, thng 3 bd trf sanh nha hang.

Hinh thirc kién tricc dep, sang trong, mau sic tuoi sang. Giai phap két chu st dung
khoang vugt 16n tb chirc khong gian 16n.

- Dién tich xay dung: 1.315 m’;
- Téng cao: 3 ting;
- Téng dién tich dung; 3.715 m’; (nha hang: 3.600 m” + cong trinh 115 m?);
- Quy m6 phuc vu: 1.250 khach.
- Céc chuc nang:
+ Sanh nha hang, tidc cudi: 3 sanh (350 m’/sanh);
+ Sanh tiéc cudi 50 ban: 1 sanh (700 m?/sanh);
+ Céc phong phu trg, vé sinh: 1.570 m’;
+ Khu vye bép: 200 m’;
+ Quan ly, tiép khach: 80 m’;
+ Cong trinh phu: 115 m’;
C. Khéi cong trinh phu:
Gbdm cac khdi cong trinh phu c6 tang cao 1 tAng nhir: nha xe, nha bio V&, cong
tudng rio, ... Hinh thirc kién truc hanh hoa voi céac khoi cong trinh chinh.
3.4.6. Phuwong én thiét ké két cAu, M.LE, HTKT va ddu noi HTKT chung ciia khu
vue:

a.  Phuong én thiét ké két chu, hé thong M.E:

f
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Phuong 4n thiét k& két cAu va hé thong M.E dam béo céc yéu cu gidi phap thiét
ké kién tric va céc yéu cau clia chuyén nganh,

b. Phuong 4n thiét ké Ha ting k¥ thuat v ddu néi Ha tang k¥ thudt:

Viée thiét ké, d4u ndi Ha téng k¥ thuat véi khu vyuc 14n cén tudn tha theo quy
hoach va phii hgp véi diéu kién hién trang khu vue. N§i dung cia thiét ké Ha téng
k¥ thudt s& 1am rd trong cac budc thiét ké tiép theo cua du 4n dau tir xdy dung.

3.4.7. Tong mirc diu tw dy 4n dy kién

Don vi tinh: triéu do”‘ng

Noi dung thure hién Gia tri dau tir Ghi chii
(P VAT)
1 | Chiphi xay dung 80.389,3
2 | Chi phi thiét b 10.940,6
3 | Chiphi quan ly du an 1.520,0
4 | Chiphi d4u tu x4y dung 4.409,9
5 | Chi phi khac 769,3
6 | Du phong chi phi 9802,9
Téng mikc diu tw 107.832,0

Nguén: Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thii Dirc
3.4.8. Du b4o hiéu qua kinh doanh cia dw 4an.
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PHUONG AN CO PHAN HOA

3.5.

Mt s6 chi tiéu ké hoach sén xuit kinh doanh 2016 -2018

Thira k& két qua san xuét kinh doanh da dat dugc trong thoi glan qua, cén cu ké hoach
dinh hudng kinh doanh trong thoi gian t6i, myc tiéu méi va nguon luc mdi, Cong ty x4y
dung céc chi ti€u ké hoach san xuit kinh doanh 03 nam sau cb phén héa 2016 - 2018 nhur
sau:

Don vi tinh: dong

Nam 2016 Nim 2017 Niam 2018

1 | Vén didu 1é du kién 129.172.080.000 | 129.172.080.000 | 129.172.080.000
2 | Téng doanh thu 21.783.524.808 | 23.535.151.150 | 26.330.537.673
3 | Téng chi phi 19.404.449.359 | 20.110.931.873 | 21.426.801.856
4 | Loi nhuan trude thué 2379.075.449 | 3.424219277| 4.903.735.817
6 | Loi nhuan sau thué 1.855.678.851 | 2.968.108.297 | 3.624.507.154
Ty 1€ loi nhuén sau thué/
7 | Doanh thu thuln (%) 8,52 12,61 13,76
8 3‘;}/‘5@“ trich l2p cac quy 278,351,828 445,216,245 543,676,073
9 | Ty 16 b tirc du kién - 2,00 2,00

Nguén: Cong ty TNHH MTV Dich vy Du lich Thi Dirc

3.6. Giai phap thyc hién

Pé thyuc hién dugc cac chi tiéu ké hoach 03 nam 2016-2018 da dé ra, Cong ty dua ra

nhém giai phép gdm:

3.6.1. Giai phap vé hoat dong

- Cong ty tiép tuc tip trung d4y manh hoat dong kinh doanh chinh: khach san, nha
hang an udng, vin phong cho thué.

- Téang cuorng quan ly, gidm sat, kiém soét chit ch& va hiéu qua trong linh vuc dau
twr, mua sdm, kinh doanh... nhim nang cao hiéu qua st dung dong von.

- Nang cao chat lugng san phim, thai 0, cung cich phuc vu, déc biét chu trong
cong tac chdm séc khach hang, cd ché d6 khuyén mai, gidm gid hép din cho khach
hang thudng xuyén va lau dai.

#
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3.6.2.

3.6.3.

PHUONG AN CO PHAN HOA

Diu tu thém céc san phim, dich vu dé thu hit khach hang nhw ning cép cai tao,
stta chita vd m& rong mot sd phong massage thanh phong VIP, xdy mdi spa dép
g nhu ciu ciia khach hang...

Tang cudng cong tac dao tao ngoai ngft va nghi€p vu chuyén mén vé khach san.
nha hang, khuyén khich CBCNV néng cao trinh d6 va hoc tip ngoai ngit. Nang
cao trinh dd chuyén mon, nghiép vu ctia nhén vién théng qua cidc chuong trinh
huin luyén tai chd va hoc tép cac don vi ban trong hé théng.

Giai phap vé von, tai chinh
Tang cuong cac hinh thirc huy dong vbn @& dam bao vbn cho cac hoat d6ng dau

tu, kinh doanh ciia Cong ty, ddng thoi ting tich Iy von @& mé rong dau tu phat
trién. Céc giai phép v& ngudn vén cu thé:

Dua véo tiém luc tai chinh, uy tin kinh doanh cta cong ty dé ting cuong va mé
réng hop tac voi ngin hang da va dang c6 quan hé tin dung nhim thye hién chi phi
vén vay thip nhit.

T4p trung nang cao hidu suit st dung tai san.

Chu trong sit dung vén trong thanh toan ciia khach hang mét cach hiéu qua nhat.
Giai phap vé ngudn nhan lye

Trong thdi gian chuyén dbi co cu tb chitc, va sau khi chuyén d6i, Cong ty cap
nhét bang mo ta cong viée cho phil hop vdi yéu cau ciia t chirc mdi.

Cai tién hé théng d4anh gid két qua thwc hién cong viéc, gin muc tiéu clia cong ty
v6i muc tiéu cu thé cua timng don vi va CBNV.

Téng cudng cong tac danh gia ngudn nhan lyc hién tai, ddo tao dé phat trién nhan
vién dép Umg yéu ciu phat trién clia cong ty.

Thu hut, tuyén dung lao dong c6 trinh @6 chuyén mén nghiép vu cao, nhiéu kinh
nghiém va am hiu thi truomg dé b sung ning lyc con thiéu hut.

Cai tién hé théng lwong, thudng gin véi ning luc ciia ngudi lao dong, két qua thue
hién cbng viéc clia nhin vién, tao dong luc thic déy nang suit lao dong, dam bao
cong b%ng ndi bd va canh tranh vai thi trirdng bén ngoai.

DAy manh hoat dong truyén thong ndi bd nhim ting cudng gin két nhan vién,

nang cao dong luc lam viéc, xdy dung vin hda doanh nghi¢p Du lich Thu Dic
ngay mot phat trién.

VEBS
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3.6.4. Ké hoach marketing quang b4 thwong hi¢u

- Tich cuc quang bd va khing dinh thuong hiéu Du lich Thu Dic théng qua chét
lwong phuc vu cac hoat dong kinh doanh thuong mai.

- Tép trung viéc quang céo, tiép thi cac san phdm va dich vy hién c6. Thiét 14p quan
hé vdi cac khach hang tiém nang tai cdc Cong ty cé van phong & Khu cong nghé
cao, khu ché xudt, cac trudong dai hoc, cao déng trén dia ban quén Thua DPuc, Quén
9, Khu cong nghiép Binh Duong...

- Tang cudng quang bé trén mang, khai théc dich vu ban hang trén mang.

- Xay dung tiéu chudn hé thng thong tin khach hang, hoan thanh ngéan hang di liéu
khach hang, chuén hoéa chinh séch chit lwong san phim, chinh séch phuc vu nhim
dam bao uy tin 16n cia Du lich Thu Dire véi khach hang.

- M&i can bd cong nhan vién ctia Du lich Thu Dire déu c6 trach nhiém quéang bé thirong hiéu
Du lich Tha Prrc théng qua tic phong lam viéc chuyén nghiép, chét Iuong thyc hién cong
viéc, gép phan ning cao va duy tri thuong hiéu Du lich Thu Dc.

3.6.5. Thuec hién cac giai phap tiét kiém chi phi

- X4y dung va ban hanh cac dinh mirc chi phi. Kiém soét viéc thuc hién cic dinh
murc d3 dugc ban hanh.

- Tuyén truyén vin dong cén bd cong nhan vién thyc hiée cac dinh mirc va tiét kiém
chi phi va chéng lang phi.

- X4y dung va trién khai thuc hién ké hoach quang cdo, tiép thi hiéu qua, dam bao
dap tmg t6i wu nhu cAu san xuit kinh doanh cua cong ty.

- Khen thuéng, ky luét kip thoi cho cac tap thé, c4 nhan cé thanh tich trong viéc tiét
kiém, chéng ling phi.

(Chi tiét xem tgi phu luc - dinh kém trong phuong dn)

VIIL. PHUONG AN SU DUNG VON HUY DONG TU VIEC PHAT HANH THEM
CO PHIEU DE TANG VON PIEU LE

1. S tidn dv kién thu dwgrc tir viéc phat hanh thém c6 phiéu

S6 tién thu duge tir viée phat hanh thém cd phiéu bao gdm tién thu tir ban c¢b phan cho

can bd cong nhén vién, ¢d dong chién luge va ban d4u gid cong khai. S4 tién thu dugc du

kién bao gbm 2 phén: phan tong gi4 tri ménh g1a cb phan ban dugc va thang du vén cb

phan do chénh léch gifta ménh g1a vi gi4 ban cb phén thuc té (neu cd). Do hién nay Cong
ty chua thuc hién ban d4u gia cb phan nén dé tam tinh 8 tién du kién thu dugc tir viéc

ﬁ
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phat hanh thém cb phiéu, Cong ty gid dinh toan by cb phan phat hanh thém ban duge tai
murc gia khoi diém dé xuit bang ménh gia 13 10.000 ddng/cd phan thi tdng sb tién dir kién
thu duoc nhu sau:

Ngudn thu tir viée ban c6 phin Sé tién
1 | Thu tir ban d4u gi4 cb phin 32.938.880.000
2 | Thu tir ban c¢d phén cho cb déng chién lirgc 31.938.880.000

Thu tir ban c6 phén cho ngudi lao déng véi gia wu dai

theo thAm nién cong tac 527.400.000

Thu tr Quy hd tro sip xép doanh nghiép dbi véi cb
4 | phin ban véi gid wu di cho ngudi lao dong theo tham 351.600.000
nién cong tac

Thu tir ban ¢ phin cho ngudi lao dong theo cam két

1am viéc 1au dai tai nghiép sau c6 phan héa 121.000.000

Tong cong 65.877.760.000

2. Phuong 4n sit dung vén thu dwgec tir viéc phat hanh thém cb phiéu

Cong ty du kién st dung sb tién thu duoc viéc phat hanh thém ) phiéu dé tai trg cho céc
ké hoach dAu tu ciia Cong ty. Ngoai phén tai trg bing vbn thu dugc tir phat hanh thém cd
phiéu dot nay, phin con lai du kién s& tai trg bing von vay hoic phat hanh thém cb phiéu
cho nhitng ndm dau tur tiép theo. Trén co s tinh hinh thuc té, Cong ty s& phan bd va st
dung cac ngudn vén hop 1y mang lai hidu qua cho Céng ty.

3. Phwong 4n xit Iy trong triwdng hep khéong huy dong di von nhw dy kién

Trudng hop Cong ty khong huy dong du sb tién du kién thu duoc do khong chao ban hét

cb phén theo phuong 4n phat hanh thém c¢b phiéu thi tiy vao tinh hinh cu thé, Céng ty s&

diéu chinh 16 trinh d4u tr va tht tr vu tién cac hang muc dau tr, dong thoi dam phén véi

céc dbi tac va nha tai tro von d& c6 thé tiép tuc thuc hién dau tw va mang lai loi ich cho cb

dong.

IX. PHUONG AN PANG KY GIAO DICH CO PHIEU TAP TRUNG TREN THI
TRUONG CO TO CHUC

Can ctr vao Khoan 1 Diéu 14 Myc 3 Quyét dinh 51/2014/QD-TTg ngiy 15/09/2014 cua
Thi tuéng Chinh phi v& Mot sb ndi dung vé thoai vdn, ban cb phén va dang ky giao dich,
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niém yét trén thi trudng chimg khoan ciia doanh nghiép nha nudc:

“a) Trong thdi han 90 ngay ké tir ngay dugc cap Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép,
doanh nghiép cd phén héa phai hoan tt th tuc dang ky cong ty dai chung, ding ky cb
phiéu dé luu ky tap trung tai Trung tam luu ky chimg khoén va dang ky giao dich trén hé
thdng giao dich Upcom theo quy dinh cta phép luét vé chimg kho4n va thi truong chimg
khoén.

b) Trudng hop doanh nghiép cd phin héa dap Ung ddy du cac didu kién niém yét tai s&
giao dich chimg khoan, sau khi thuc hién céc thu tuc @8 dwa cb phiéu vao giao dich trén
thi truong chimg khodn theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu nay, trong thoi han t6i da
1 nim ké tir ngay duoc cap Gidy chimg khoan déng ky doanh nghiép, doanh nghiép cb
phén héa phai b sung hd so d8 hoan tat thu tuc niém yét tai céc s& giao dich chimg
khoén theo quy dinh cua phép luét vé chitng khoén va thi truong chimg khoéan.”

Cong ty du kién s& ding ky cong ty dai ching, dang ky cd phiéu va dua cd phiéu giao
dich trén hé théng giao dich Upcom ngay sau khi duoc cip Gidy chimg nhén dang ky
doanh nghiép. Trudng hop, sau khi xem xét, néu di diéu kién niém yét, Cong ty s€ lam
tha tuc dang ky ni€ém yét cb phiéu trén S¢ giao dich chimg khoén sau khi hoan tat tha tuc

dang ky giao dich trén hé théng giao dich Upcom.

Sau khi chinh thte di vao hoat dong dudi hinh thirc cong ty cd phan, Cong ty s& can cu
vao quy mo vén didu 18 va sb lugng cb dong thuc té néu dap tmg du diéu kién theo quy
dinh ctia phép luft s& thuc hién dang ky Cong ty dai chung tai Uy ban chimg khoén Nha
nuée, ding ky hwu ky chimg khodn tai Trung tAm lru ky chimg khoan Viét Nam va dang
ky giao dich chimg khoan tap trung UPCoM trong thoi han (90) chin muoi ngay theo
ding quy dinh cua Quyét dinh 51/2014/QD-TTg ngdy 15/09/2014 cta thi tuéng chinh
phu va quy dinh cua phap luat chimg khoan va thi truong chimg khoén.

X. RUIRODUKIEN
1.  Riiro vé kinh té

Trong kinh t8 thi trudng, Cong ty cfing chiu thc dong boi nhimg rui ro ma cac doanh
nghiép trong toan bd nén kinh té phai i mat nhu su bién dong cua kinh té thé gii, su
anh hudng cua lam phat nn kinh t& qudc dan. Trong nhitng nam vira qua, kinh t& Viét
Nam d phai déi mat voi nhidu khé khan do anh huéng cua khing hoang kinh té toan
cAu, tinh hinh san xuét kinh doanh cua Cong ty ciing di bi anh hudng rat 16n. Hién nay,
mic dit kinh té thé giéi va trong nude da c6 nhing dAu hidu tich cuc, tuy nhién, tinh hinh
khé khan chung va nhimg thay i v& co ché chinh sach ciing s& anh huong dén Cong ty
trong giai doan dAu khi chuyén sang cong ty cd phan.

2. Ruiii ro phéap ly

-
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Tinh én dinh va thong nhit cia hé thdng luat phép s& tac dong dén hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Cong ty. Su thay ddi nay c6 thd mang dén thuan lgi hay bét lgi cho hoat
dong cua Cong ty.

V& hinh thirc phép ly va t chirc quan 1y doanh nghiép: Cong ty la doanh nghiép 100%
vbn nha nude chuyen sang loai hinh cong ty cb phan Do d6, Cong ty s& gap mot s trd
ngai nhét dinh tir viéc chuyén dbi nay. Tuy nhién, do d& c6 qua trinh hoat dong theo md
hinh cong ty TNHH MTV cung theo quy dinh cua Luét Doanh nghiép nén Cong ty s&
nhanh chéng thich ung véi sy chuyén ddi loai hinh cong ty nay. Trong qué trinh hoat
dong, Cong ty sé tiép tuc cap nhat va didu chinh & c6 su thich nghi tét nhét véi su thay
dbi ctia moi trudng phap 1y.

3. Riii ro vé gia chirng khoan:

Céc chirng khoan do Cong ty nim gitt c6 thé bi anh hutorng boi cdc riii ro vé gia tri tuong
lai cia ching khoan dau tu. Cong ty quan ly rii ro vé gia chimg khoén bang cach thiét
14p han murc dAu tu va da dang héa danh muc dau tu.

4. Rui ro khac

Trong didu kién tu nhién, nhitmg rii ro do thién tai, héa hoan, dich bénh, chién tranh,
tranh chap lanh thd... cling 12 mot trong nhimg rui ro néu xay ra s& anh huong khong nho
dén hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty.
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PHAN V: TO CHUC THUC HIEN VA KIEN NGHI

L  TO CHUC THUC HIEN

Sau khi phuong an cb phén héa cua Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Pic duoc
phé duyét, Du lich Thi Dirc s& trién khai thuc hién phuong 4n d3 dugc phé duyét theo lich
trinh du kién nhu sau:

TT Noi dung cong viée Thoi gian dir kién

Phé duyét Phuong 4n cd phén héa Théng 11/2015
D \ T8 chirc ban d4u gia ¢ phan cho nha dAu tu thong thuong \ Théng 12/201 ﬂ
3 | T4 chirc bén cb phin cho nha dau fu chién lugc, can b Théng 01/2016
cong nhéan vién
4 | Béo céo két qu bén cd phan véi Ban chi dao cb phan hoa, Théng 01/2016
to chirc bén thoa thuan sb lugng cO phan khong ban hét
(néu co)
5| idu chinh co céu vén dicu 1¢ (néu c0), cir ngudi dai dién Théng 01/2016
phan vén nha nudc va thong qua k& hoach to chuc Dai hoi
co doéng
6 | T chirc Dai hoi co dong 1an tht nhét thong qua Dicu 18, Théng 01/2016
bau Ho6i ddng quén tri va Ban kiém soat
\—7 \ Lam thi tuc dang ky doanh nghi€p Thang 02/2016
‘78 ‘ T4 chitc ra mét cong ty ch phén, cong bd thong tin Théang 02/2016 ‘
9 \ Thye hién quyét todn von Nha nude Théng 03/20@
10 ‘ T4 chitc ban giao cho Cong ty cd phan Thang 03/205_\

[
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II. KIEN NGHI
Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thi Dtrc kinh & nghi UBND Tp.Hé Chi Minh xem
xét, phé duyét phuong 4n o6 phan héa Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Thu Pric.

Noi nhin: TM. BAN CHi PAO CO PHAN HOA

- Ban Chi dgo CPH Dulich Tha Dirc; CONG TY TNHH MTV DICH VU
- Téng Céng ty Du lich Sai Gon; bt :
- Chi tich Du lich Thu Btc; DUTI;{II?E TGH]I; pUC

- Giam ddc Du lich Tha Brc;
- Luu: VT, TCCBLD.
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